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1. MEMORIA INFORMATIVA 

1.1 OBXECTO 

O municipio de Xove conta cun Plan Xeral de Ordenación Municipal, aprobado definitivamente con 

data de 12  de Xuño de 2012, segundo as determinacións da Lei 9/2002 de Ordenación Urbanística e 

Protección do Medio Rural de Galicia. 

O concello de Xove, acomete a redacción da presente modificación puntual de planeamento, para 

redelimitar o sector de solo urbano non consolidado D1-AR3 no bordo este do núcleo urbano. 

En tal sentido, o PXOM aprobado definitivamente delimita un sector de solo urbano non consolidado, 

nunha zona de transición entre a edificación colectiva e a residencial unifamiliar. 

Este sector pretende dar resposta a necesidade de cubrir a demanda de vivenda unifamiliar do solo 

urbano, onde a oferta e case inexistente. 

Sen embargo a delimitación deste polígono, pretende transformar espazos interiores das edificacións, 

terreos interiores nunha zona de transición cara o medio rural, onde conviven de maneira simultánea 

os usos urbanos e o uso agrario das hortas e espazos libres das parcelas, que a presente modificación 

pretende respectar, converténdoo no seu obxectivo principal. 

A modificación pretendida da resposta a esta convivencia de usos urbanos e rurais, transformando 

urbanísticamente unicamente o espazo estritamente necesario de cara a obtención de un espazo 

de calidade onde primen os espazos dotacionais e a vivenda de baixa densidade mantendo o uso 

tradicional das hortas das parcelas existentes. 

1.2 AMBITO DA MODIFICACIÓN 

O concello de Xove sitúase na costa lucense e pertence á comarca da Mariña Occidental. Conta 

cunha superficie de 88,9 Km2 e con 3.342 habitantes (IGE 2017) e limita ao norte polo Mar Cantábrico, 

ao sur có Concello de Valadouro, ao leste co Concello de Cervo e ao oeste co Concello de Viveiro.  

A área de actuación sitúase na zona leste do Núcleo Urbano de Xove, lindante coas estradas 

municipais de acceso ao campo de fútbol e á estrada de acceso ao grupo escolar. 

O ámbito obxecto desta Modificación abrangue a área de reparto D1-AR-3 e procede das 

determinacións contidas no Plan Xeral de Ordenación Municipal de Xove (PXOM) aprobado 

definitivamente por Orde do Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 12 de xuño 

de 2012. 

Segundo a ficha Nº3 do PXOM o ámbito clasifícase como solo urbano non consolidado e o seu 

desenvolvemento remítese á redacción dun Plan Especial de Reforma Interior. 

 

  

 

Ámbito da Modificación 

 

1.3 CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACIÓN 

Os terreos afectados pola presente modificación puntual están clasificados polo actual PXOM como 

Solo Urbano non Consolidado. 

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) permite a realización de modificacións 

puntuais dos planeamentos xerais aínda que as limita ao cumprimento de que a modificación se 

fundamente en razóns de interese público debidamente xustificadas (art. 83º.1 da Lei 2/2016). 

A modificación proposta para o ámbito do solo urbano non consolidado D1-AR-3 resulta conveniente, 

pois pretende mellorar substancialmente a ordenación establecida no PXOM vixente, favorecendo o 

crecemento racional e equilibrado das tipoloxías de carácter residencial que actualmente conviven 

no núcleo urbano de Xove e consolidando o limite este do núcleo de Xove con densidades de 

poboación baixas favorecendo unha transición amable entre o núcleo urbano e o espazo rural. 
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Esta actuación permite adaptar as expectativas de crecemento económico derivadas da mellora 

das infraestruturas existentes e das expectativas de crecemento no Concello de Xove a vez que 

fortalece a oferta urbana do norte da provincia de Lugo ao xerar un ámbito de centralidade con 

capacidade para articular os procesos de desenvolvemento da súa contorna. 

A modificación que se propón, reduce a superficie de solo urbano non consolidado e propón a 

ordenación detallada para a área de reparto D1-AR-3 do PXOM vixente tratando de preservar a 

paisaxe e a calidade ambiental do territorio como elementos clave de atracción e crecemento do 

territorio garantindo unha mellor transición entre o medio urbano e o rural no contorno. 

No artigo 83 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG), establécense as 

condicións que deben cumprir as modificacións dos instrumentos de planeamento. O art. 83 LSG 

establece que a revisión do planeamento e as modificacións de calquera dos seus elementos, 

suxeitaranse ás mesmas disposicións enunciadas para a súa tramitación e aprobación. 

A actuación que se pretende efectuar é constitutiva dunha modificación puntual, en canto non 

propón nin ven motivada pola elección dun novo modelo de ordenación, nin responde a un 

esgotamento do vixente PXOM. Pola contra, o fundamento básico da modificación, reduce a 

superficie prevista para a área de reparto D1-AR-3, ordenándoa detalladamente, sen afectar a outros 

aspectos dotacionais nin alterar os límites de sostibilidade previstos na LSG. 

Mediante a modificación fomentarase a consolidación do núcleo urbano de Xove de maneira 

ordenada e compacta favorecendo a transición entre este e o medio rural que o rodea, á vez que 

se cobren expectativas de crecemento e fixación de poboación  no municipio e no norte da 

provincia de Lugo, aspectos todos eles que xustifican o interese público da modificación á que se 

refire o Art. 83.1 LSG. 

Para o desenvolvemento desta modificación, terase en conta a seguinte normativa: 

• Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia 

• Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 

de febreiro, do solo de Galicia. 

• Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliación ambiental. 

1.4 INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

1.4.1 CARACTERÍSTICAS DO ÁMBITO 

O ámbito da Modificación proposta localízase no termo municipal de Xove, na zona leste do núcleo 

urbano de Xove. 

O sector de forma sensiblemente rectangular limita: 

• Ao norte coa Rúa de acceso ao Grupo Escolar e o equipamento educativo municipal. 

• Ao sur con parcelas clasificadas como solo urbano consolidado e a Estrada Autonómica LU-

862. 

• Ao leste coa Rúa de acceso ao Campo de Fútbol e parcelas clasificadas como solo urbano 

consolidado. 

• Ao oeste con parcelas clasificadas como solo urbano consolidado e a Rúa de Acceso ao 

Grupo Escolar. 

Cabe indicar por resultar determinante para o desenvolvemento do ámbito a presenza do Camiño 

Real que o atravesa de oeste a leste. 

1.4.1.1 Características naturais do ámbito 

Nos Planos MP.04 “Hipsometría” e MP-05 “Pendentes”, apréciase a topografía do territorio propio do 

ámbito así como do que o circunda.  

Os terreos localízanse na zona media municipal que comprende altitudes entre os 55 e os 65 m e no 

que a característica predominante é a suavidade do relevo. A suavidade no relevo é unha tónica 

que se traslada tamén ás pendentes do ámbito que en ningún caso supera o 2,5%. 

En resumo, e en relación coa topografía, os terreos do ámbito resultan aptos para a súa urbanización. 

Desde un punto de vista xeolóxico no ámbito predominan as rochas graníticas da serie calco-alcalina 

con biotita predominante. Hidroxeoloxicamente este materiais destacan pola súa impermeabilidade 

polo que a posibilidade de existencia de auga subterránea é moi escasa.  

Respecto da capacidade portante, espérase que o substrato non presente problemas de 

capacidade de carga e os asentos non presenten perigo nin unha magnitude importante, só cabería 

destacar a posible resistencia que puidesen presentar os materiais graníticos á escavación. 

No ámbito nin no seu contorno inmediato atópanse áreas estratéxicas de conservación nin cursos de 

auga sendo o Rego Guilán, que discorre a mais de 700 m, o mais próximo o ámbito. 

1.4.1.2 Áreas estratéxicas de conservación 

As Directrices de Ordenación do Territorio de Galicia (DOT) determinan que as Áreas estratéxicas de 

conservación, como ámbitos de especial valor natural e ecolóxico, corresponderanse con algún dos 

dous grandes grupos de áreas que se expoñen a continuación: 

• Ás áreas protexidas establecidas pola lexislación estatal (Lei 42/2007, do 13 de decembro, do 

Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.º 299, 14/12/2007) e autonómica (Lei 9/2001, do 

21 de agosto, de Conservación da natureza, DOG n.º 171, 04/09/2001), en materia de espazos 

naturais e conservación da natureza, que serán ordenadas mediante os seus correspondentes 
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plans e instrumentos específicos (Plan de ordenación dos recursos naturais, Plan reitor de uso e 

xestión, Plan de acción). As futuras declaracións de novos espazos protexidos, como a prevista 

ampliación da Rede Natura, suporán a automática cualificación deses espazos como áreas 

estratéxicas de conservación. 

• Outras posibles áreas ou formacións que poidan presentar valores de calquera tipo físico ou 

natural cun interese local ou supramunicipal, e que complementen a funcionalidade das xa 

protexidas, revalorizando todo o territorio. As normativas, inventarios e catálogos propostos 

como punto de partida para a identificación das áreas complementarias son: 

 Normas complementarias e subsidiarias de planeamento provinciais, atendendo ao 

exposto no seu artigo 28 respecto da delimitación definitiva establecida a través do 

planeamento municipal. 

 Inventario de zonas húmidas de Galicia. 

 Áreas mariñas representativas e zonas mariñas prioritarias para WWF/Adena. 

 Inventario de IBA mariñas en España. SEO/BirdLife. 2009. 

 Puntos de interese xeolóxico. Instituto Geológico y Minero de España. 

 Puntos de interese xeolóxico. Consello da Cultura Galega. 2004 

No ámbito de estudo nin nas súas proximidades se atopan áreas protexidas nin áreas ou formacións 

complementarias das mesmas. 

1.4.1.3 Usos existentes 

Na actualidade, no ámbito existen varias edificacións de uso residencial de tipoloxía unifamiliar, 

destinándose a ampla maioría do espazo do ámbito a un uso hortícola doméstico coa presenza 

dalgún cultivo e pastos.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Edificacións existentes no ámbito 

 

1.4.1.4 Paisaxe 

Na contorna do ámbito os compoñentes antrópicos teñen especial relevancia sendo practicamente 

os dominantes. 

As infraestruturas viarias que o rodean, as edificacións e os equipamentos públicos determinan que a 

unidade paisaxística diferenciada na zona sexa a propia dunha paisaxe urbanizada de carácter 

residencial característica de áreas nas que a urbanización alcanzou un elevado grao de densidade 

e nas que a paisaxe ten un importante carácter xeométrico, sen relevos que favorezan a súa 

visibilidade, no que a variedade cromática esta practicamente limitada ás cores empregadas nas 

edificacións e a vexetación está limitada ás plantacións de xardinería e horta. 

Nestas condicións e tendo en conta a calidade da contorna máis inmediata e a calidade do fondo 

escénico ou do horizonte visual, a calidade da paisaxe do ámbito considérase baixo mentres que o 

grao de visibilidade ou de incidencia visual que presenta en función da súa xeomorfoloxía, 

climatoloxía, usos e coberturas do solo e pola súa accesibilidade considérase medio-alto. 

a) A PAISAXE URBANA 

De conformidade co establecido na Det 8.6 DOT, no presente apartado realízase o estudo da 

paisaxe urbana. Os aspectos principais que configuran a paisaxe urbana son a forma da área 

urbana (morfoloxía) e o seu aspecto. Á súa vez, tanto a forma coma o aspecto están moi influídos 

pola localización e a situación da área urbana. 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

M.P nº 1 do PXOM de XOVE e ordenación detallada da AR-3 (Lugo) 

 

MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA 

6 

No municipio de Xove, a capital municipal (Xove), localizada na zona nortecentral do municipio 

presenta características propias das áreas urbanas, así como ao sur desta, na urbanización 

Palmeiro. 

a-1) CARACTERÍSTICAS DO SEU DESENVOLVEMENTO 

Este núcleo, que conta cunha poboación de 1.398 habitantes segundo o IGE para o ano 2018, é 

a capitalidade do municipio así como o núcleo de maior tamaño. O desenvolvemento deste 

núcleo apoiouse sobre a principal vía de comunicación do municipio, a estrada autonómica LU-

862, que discorre pola zona central do municipio. 

Na área urbana de Xove diferénciase a trama de casco antigo formada o dúas zonas situadas 

ao oeste do núcleo, con edificacións tradicionais apegadas e illadas de vivenda unifamiliar, da 

que se desenvolve ao longo da Avenida da Deputación, formada o edificacións entre 

medianeiras, e das vivendas unifamiliares illadas o proceso de desenvolvemento das cales se 

centrou fundamentalmente nos bordos do núcleo. 

Na área urbana de Xove, a falta dunha decidida dinámica de urbanización de novas áreas, o 

proceso edificatorio baseouse, na consolidación dos soares intersticiais vacantes ou na 

substitución de edificios antigos o outros novos de maior altura e volume, buscando en ambos os 

dous casos o apoio en infraestruturas existentes. Así e todo existen importantes baleiros 

edificatorios entre o Centro Cívico, así como no bordo este do núcleo, entre o Centro Cívico e o 

centro escolar como o que resulta obxecto desta Modificación. 

a-2) USOS CARACTERÍSTICOS 

No núcleo de Xove predomina a edificación residencial conformada o tipoloxías de edificación 

de vivenda unifamiliar, que se mestura coa edificación residencial entre medianeiras ao longo 

do principal eixe de comunicación, Á Deputación. A medida que nos afastamos do centro 

urbano a tipoloxía de vivenda unifamiliar perdura na súa variante illada. 

Tamén hai que destacar que ao norte do núcleo de Xove se sitúan dúas amplas zonas destinadas 

a equipamento, Centro Cívico, escolar e deportivo. 

a-3) TIPOLOXÍAS EDIFICATORIAS 

Os dous cascos antigos están constituídos o edificación de vivenda unifamiliar apegada ou entre 

medianeiras e illada apoiada sobre un viario irregular e de escasa sección, con edificacións de 

planta baixa, dúas plantas e baixo cuberta, e renxías entre 5 e 10 metros. 

A zona central do núcleo está constituída fundamentalmente o edificación residencial entre 

medianeiras con altura de baixo máis catro plantas e fondos variables, mesturada con vivendas 

unifamiliares de baixo máis unha ou dúas plantas. En torno a esta zona existen grandes baleiros 

edificatorios que se han de integrar na trama urbana. 

Nos bordos do núcleo predomina a tipoloxía de vivenda unifamiliar illada. 

a-4) REDE VIARIA E TRÁFICO 

Na actualidade a vía principal de acceso ao núcleo urbano de Xove é a estrada LU-862, que se 

denomina Avenida de n ao seu pasou polo núcleo, xa que é a vía que determina as súas 

comunicacións co exterior do municipio. Esta vía ademais de canalizar a maior parte do tráfico 

que accede ou sae, configúrase como a principal arteria urbana e o principal eixe de 

ordenación do núcleo. 

Outra vía de especial relevancia nas comunicacións do núcleo de Xove co sur do municipio é a 

estrada provincial PR-26-04 que comunica Xove con Valcarria pasando o Monte. A través desta 

vía establécense as comunicacións dos núcleos de Xove e a urbanización Palmeiro. Ademais, 

supón unha conexión da parte sur do municipio coa parte sur do municipio de Viveiro. 

Tamén é importante dentro do núcleo de Xove a estrada provincial PR-26-01 que comunica Xove 

co Portiño de Morás, constituíndo a principal vía de comunicación de Xove co porto e coas 

poboacións situadas no nordés do municipio. 

Por outra banda, o viario do núcleo sobre o que se apoian as edificacións está formado o vías o 

ancho das cales oscila entre 8 e 15 metros. 

a-5) SERVIZOS URBANÍSTICOS 

O núcleo de Xove conta con tódolos servizos urbanísticos: abastecemento de auga, rede de 

rede de sumidoiros e rede de enerxía eléctrica. 

En canto ao abastecemento, a captación no río Rigueira é a que proporciona a auga do que 

se abastece o núcleo urbano. 

As infraestruturas de saneamento, coas que conta todo o núcleo urbano, consisten nunha rede 

de sumidoiros que conduce as augas negras ata unha depuradora situada no lugar de Carballar 

e á de recente construción EDAR de Palmeiro. 

a-6) EQUIPAMENTOS, ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 

O núcleo de Xove concentra grande parte de equipamento e zonas verdes do municipio, debido 

a que a maior parte da poboación se atopa neste núcleo. 

No núcleo os equipamentos que destacan son o docente, relixioso, sociocultural, sanitario 

asistencial, administrativo e as zonas verdes atopan repartidas polo núcleo destacando o parque 

e xardín situados próximos ao centro cívico de Xove. 

1.4.2 RISCOS NATURAIS OU TECNOLÓXICOS 

1.4.3 CAPACIDADE PORTANTE 

No ámbito predominan as rochas graníticas. Nestas zonas o subsolo confórmano rochas metamórficas 

compostas principalmente por cuarzo e habitualmente formada polo metamorfismo dunha pedra de 

gra rica en cuarzo, xunto con rochas plutónicas que constitúen un batolito de granito non masivo e 
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estruturalmente heteroxéneo. Polo xeral, e salvo zonas de alteración en areas limosas de espesor e 

compactidade variables, son materiais de alta resistencia á erosión e moi competentes 

mecanicamente. 

Presentan unha morfoloxía acusada con pendentes que chegan nalgúns puntos ao 30% e formas 

abruptas pero redondeadas; isto ligado á impermeabilidade dos materiais condiciona unha drenaxe 

favorable. 

As súas características mecánicas son moi favorables, (capacidade de carga alta e inexistencia de 

asentos) podendo unicamente aparecer problemas relacionados coas pendentes elevadas, así 

como procedentes da degradación do substrato rochoso infraxacente (presenza de areas limosas). 

Dende o punto de vista construtivo o principal inconveniente é a resistencia dos materiais á 

escavación, requirindo medios especiais como o martelo pneumático, voadura ou xeles expansivos. 

1.4.3.1 RISCOS DE CONTAMINACIÓN 

a) TRANSPORTE DE MERCADORÍAS PERIGOSAS 

As circunstancias que poden concorrer nos accidentes producidos durante os transportes de 

mercadorías perigosas fan que deban ser considerados como factores desencadeantes de 

situacións de grave risco colectivo, catástrofe ou calamidade pública coa conseguinte 

necesidade para a protección de persoas e bens, do emprego coordinado de medios e recursos 

pertencentes ás distintas Administracións Públicas, e incluso ós particulares. 

 

O Concello de Xove dispón do PAM (Plan de Actuación Municipal). de mercadorías perigosas 

por estar atravesado por unha vía importante para o reparto deste tipo de mercadorías (LU-862), 

basicamente a Alcoa. Ademais ten outros fluxos de menor intensidade co fin de subministrar 

produtos a estación de servicio existente e butano ou propano ós veciños. Os produtos perigosos 

mais transportados por estrada son o propano/butano, a gasolina, gasóleo, osixeno líquido e 

cloro e representan mais do 80% dos materiais perigosos que viaxan por Xove. En xeral, os núcleos 

de maior risco neste sentido son os situados ao redor da estrada LU-862. 

b) CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 

A base lexislativa en materia de ruídos en Galicia é a Lei 37/2003 do ruído desenvolvida polo Real 

Decreto 1367/2007, do 19 de outubro no referente a zonificación acústica, obxectivos de 

calidade e emisións acústicas e polo Real Decreto1513/2005, do 16 de decembro, no referente 

a avaliación e xestión do ruído ambiental. 

Tal como sinala o Real Decreto 1367/2007 e tendo en conta que a delimitación territorial das 

áreas acústicas e a súa clasificación baséase nos usos actuais ou previstos do solo, a zonificación 

acústica do termo municipal afecta as áreas urbanizadas e aos novos desenvolvementos 

urbanísticos, excepto no referente ás áreas acústicas dos tipos f) e g), sectores do territorio 

afectados por sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou outros equipamentos públicos 

que as reclamen, e espazos naturais que requiran dunha especial protección contra a 

contaminación acústica, respectivamente. 

O ámbito de estudo correspóndese cunha zona tipo A, propias dos sectores de uso residencial.  

O Real Decreto 1367/2007, no seu anexo II, fixa os obxectivos de calidade acústica para cada 

tipo de área acústica. Estes obxectivos de calidade refírense a áreas urbanizadas existentes, e 

para o resto de áreas urbanizadas fíxanse os mesmos valores obxectivo diminuídos en 5 dBA. 

Establécense o tres períodos temporais de avaliación diarios seguintes: 

• Período día (d): ao período día correspóndenlle 12 horas. 

• Período tarde (e): ao período tarde lle corresponden 4 horas. 

•  Período noite (n): ao período noite correspóndenlle 8 horas. 

 

 

 

 

 

c) RISCO SÍSIMICO 

Considerase como zona xeográfica con risco de sufrir terremotos de intensidade igual ou superior 

a VI, a aqueles Concellos incluídos no Anexo do Real Decreto 997/2002, de 27 de setembro, polo 

que se aproba a Norma de Construción Sismoresistente, Parte Xeral e de Edificación (NCSE-02), 

publicada no BOE nº 244 de 11 de outubro de 2002, que relaciona os Concellos cunha 

aceleración sísmica básica igual ou maior de 0.4 g entre os que non se atopa o municipio de 

Xove. 

1.4.4 INFRAESTRUTURAS EXISTENTES 

1.4.4.1 Infraestruturas de comunicacións 

No Plano MP-07 “Rede de comunicacións”, gráfanse as infraestruturas de comunicacións que 

discorren polo ámbito do sector e a súa contorna inmediata. 

Tal e como se ten indicado, o ámbito obxecto desta memoria se atopa circunvalado por dúas rúas 

municipais, ao norte e oeste a estrada de acceso ao grupo escolar e ao leste a estrada de acceso 

ao campo de fútbol. 

En dirección leste – oeste se atopa atravesado polo Camiño Real, viario que estrutura as 

comunicacións interiores do ámbito. 

Con respecto da contorna, polo sur do ámbito discorre a estrada autonómica LU-826, sistema xeral 

Áreas acústicas Usos 

Índices de ruído 

Ld Le Ln 

Tipo a) Sectores do territorio de uso residencial 60 60 50 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
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ao que se conecta o ámbito a través da súa saída a través da Rúa de Acceso ao Campo de Fútbol. 

Respecto ao ferrocarril, o seu trazado discorre sensiblemente paralelo ao sur da estrada autonómica, 

no tramo da FEVE Ferrol – Gijón, e sen influencia no ámbito.  

1.4.4.2 Infraestruturas de servizos 

a) ABASTECEMENTO DE AUGA 

A subministración de auga ao municipio de Xove realízase a través de 3 captacións, pero a que 

subministra auga ao núcleo urbano de Xove no que se atopa o ámbito realiza a captación no 

azud do río Rigueira, preto do núcleo de Torillón. 

Desde aí parte unha condución que abastece á ETAP e o depósito situado en Monte Belle. 

A capacidade de tratamento da ETAP é de 30 m3/h e a capacidade do depósito é de 2.000 m3. 

A partir desta ETAP e do depósito esténdense diversos ramais. Un destes ramais é o que abastece 

á poboación do núcleo de Xove e a outros núcleos próximos como Pumariño, Lamaboa, 

Carballas, Rocha e Caínzos. 

No interior do ámbito xa existe unha infraestrutura de auga, correspondente coa que chega 

dende o depósito de Monte Belle dende a que sería posible a conexión do sistema de 

abastecemento. Esta discorre polo Camiño Real, que como se ten indicado atravesa o ámbito 

en dirección leste – oeste. 

O sistema xeral de abastecemento reflíctese no Plano MP-08 “Servizos Urbanísticos I. 

Abastecemento”. 

b) SANEAMENTO 

A rede de saneamento do Concello de Xove, presenta dúas redes fundamentais, que son as que 

dan servizo aos núcleo de Xove e á urbanización Palmeiro. A rede que dá servizo ao núcleo de 

Xove sobe a que se deberá conectar a rede de saneamento do PERI, tamén recolle as augas 

doutros núcleos próximos como Pumariño ou Lamaboa, e conta como sistemas de depuración 

con dúas fosas sépticas e unha depuradora. 

En todo caso, cabe indicar que pola Rúa de acceso ao campo de Fútbol discorre unha 

condución dun colector xeral de saneamento, que se conecta coa rede principal que discorre 

pola estrada autonómica. 

No interior do ámbito xa existe unha infraestrutura de colectores de saneamento municipal que 

discorren polo Camiño Real. 

O sistema xeral de saneamento que afecta ao ámbito reflíctese no Plano MP-09 “Servizos 

Urbanísticos II. Saneamento”. 

c)  ENERXÍA ELÉCTRICA 

A subministración de electricidade no municipio está xestionado pola empresa Varras Eléctricas 

S.A. 

O municipio de Xove é cruzado en dirección oeste-este por dúas liñas de A.T. de 400KV que 

procedentes da central térmica das Pontes, fornecen enerxía á factoría de Alúmina-Aluminio. 

Da subestación de Magazos, sae un dobre circuíto de 20KV ata a subestación de Alúmina-

Aluminio e que se utilizou para a construción do devandito complexo industrial, quedando 

actualmente como liña de reserva para casos de emerxencia. 

En canto á rede de baixa tensión, non se representa en planos pola súa propia complexidade e 

por ser de nula utilidade práctica. 

Con respecto da iluminación pública cabe indicar que, tal e como se pode observar no plano 

MP-10 “Servizos urbanísticos III. Electricidade”, os viais que se sitúan na contorna do ámbito, e 

mesmo o Camiño Real que atravesa o ámbito dispoñen de iluminación pública. 

d)  TELECOMUNICACIÓNS 

Existe a rede que dá servizo ás edificacións existentes, polo que as telecomunicacións do ámbito 

realizaranse a partir de dita rede. 

e) GAS 

Non está previsto implantar a medio prazo a rede de gas nas proximidades do ámbito polo que 

non se prevé a implantación do devandito servizo. 

1.4.5 SITUACIÓN URBANÍSTICA DO ÁMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL 

1.4.5.1  Plan Xeral de Ordenación Municipal 

O Municipio de Xove dispón, como instrumento de ordenación urbanística do seu territorio dun Plan 

Xeral de Ordenación Municipal, aprobado por orde do Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e 

Infraestruturas de 12/06/2012.  

Como se indicou, o ámbito comprende o espazo delimitado pola área de Reparto D1-AR-3 

clasificada polo PXOM vixente como solo urbano non consolidado. 

O ámbito non abrangue unicamente a totalidade da área de repartición delimitada, senón que a 

esta débeslle engadir a superficie do Sistema Xeral de Zona Verde denominada no PXOM como 07-

SN-P2.3 e correspondente cunha superficie de 2.129 m2. 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.
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Delimitación do ámbito no Plan Xeral de Ordenación Municipal 

 

O PXOM establece na súa ficha número 3 as condicións urbanísticas do ámbito. As determinacións 

máis importantes indicadas na Ficha correspondente á área de reparto D1-AR-3 son as seguintes: 

a) CARACTERÍSTICAS XERAIS 

 Clase de solo: Solo Urbano non Consolidado 

 Ordenación: Mediante Plan Especial de Reforma Interior 

 Programación: 4 anos dende a aprobación do PXOM 

 Ordenanza de aplicación: a definir no PERI 

 Superficie da área de reparto: 28.906 m2 

 Superficie computable: 26.777 m2 

 Edificabilidade máxima total: 0,422 m2/ m2 (11.300 m2) 

 Uso característico: Residencial 

 Tipoloxía edificatoria: Edificación entre medianeiras, bloque exento e vivenda unifamiliar 

b) RESERVA DE SOLO ESTABLECIDA 

 Sistema Xeral de zona verde: 2.129 m2 (07-SN-P2.3) 

 Dotación local de zona verde: 2.700 m2 

 Dotación local de equipamentos: 1.130 m2 

 Reserva de prazas de aparcamento: 226 prazas. 60 de dominio público. Ademais, 

segundo o indicado no artigo 96.1.b) da Normativa urbanística do PXOM en vigor, 

deberanse reservar dúas prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, 

como mínimo, a cuarta parte serán de dominio público. 

c) SISTEMA DE ACTUACIÓN 

O sistema de actuación será definido polo Plan Especial. 

d) SISTEMA DE XESTIÓN 

Establécese para a xestión da área de reparto D1-AR-3 un único polígono, aínda que se poderá 

autorizar a subdivisión do polígono cando se xustifique que dita operación facilita a xestión e 

sempre que as diferenzas entre si dos aproveitamentos dos polígonos resultantes non sexan 

superiores ao 15% do aproveitamento tipo da área de repartición. 

e) ORDENACIÓN 

Por aplicación do indicado no Art. 42.3º.-) da Lei 2/2016 e tal e como se recolle na correspondente 

Ficha as dotacións urbanísticas situaranse nos lugares máis adecuados para satisfacer as 

necesidades da poboación, asegurando a súa accesibilidade, funcionalidade e integración na 

estrutura urbanística, evitando a súa situación nas zonas marxinais ou residuais. 

A integración do sector na estrutura do PXOM realízase mediante a súa conexión cos sistemas xerais 

seguintes: 

a) CONEXIÓN CO SISTEMA XERAL VIARIO.  

A conexión do PERI co sistema xeral viario realízase a través das estradas de acceso ao Campo 

de Fútbol e de acceso ao Grupo Escolar que conectan o PERI coa Avenida da Deputación 

(estrada autonómica LU-826). 

b) CONEXIÓN CO SISTEMA XERAL DE ABASTECEMENTO. 

A conexión do PERI co sistema xeral de abastecemento realizase a través do colector existente 

no viario Camiño Real, que linda có PERI na zona central do vento oeste.  

c) CONEXIÓN CO SISTEMA XERAL DE SANEAMENTO. 

A conexión do PERI co sistema xeral de saneamento realizase a través do colector existente no 

vial Camiño Real, e a través do colector existente na Rúa de acceso ao Campo de Fútbol.  

d) CONEXIÓN COA ENERXÍA ELÉCTRICA. 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 
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A conexión do PERI co sistema subministrador de enerxía eléctrica realizase a través da rede 

existente no vial Camiño Real e a existente na Rúa de acceso ao Campo de Fútbol.  

e) TELECOMUNICACIÓNS. 

A conexión do PERI co sistema subministrador de telecomunicacións realizase a través da rede 

existente no vial Camiño Real. 

1.4.6 ESTRUTURA DA PROPIEDADE 

O sector delimitado no PXOM, e coincidente co ámbito da presente modificación puntual, está 

composto por 20 parcelas. 

A xeometría predominante é a do rectángulo, a proporción lonxitudinal é a que prevalece. 

A parcela de maior tamaño ten unha superficie de 4.113 m2 e destaca sobre as demais, de tamaño 

homoxéneo. A de menor tamaño acada unha superficie de 30,3 m2. 

A continuación enuméranse as parcelas catastrais afectadas polo sector con o seu correspondente 

propietario: 

 

A continuación enuméranse as parcelas catastrais afectados polo Sistema Xeral de Zona Verde 

adscrito ao ámbito con o seu correspondente propietario: 

 

1.5 O MARCO LEGAL 

1.5.1 Lexislación aplicable no momento de redacción do Plan Xeral de Ordenación Municipal 

A lexislación aplicable no ano de aprobación do PXOM é a lei 9/2002, de 30 de decembro de 

Ordenación Urbanística y Protección del Medio Rural de Galicia (en diante LOUG). 

A Disposición Transitoria Primeira da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, de solo de Galicia (en diante LSG), 

tendo en conta que o Plan Xeral de Ordenación Municipal do Concello de Xove ten sido aprobado 

conforme ao disposto na Lei 9/2002, dispón que “ao solo urbano, aplicaráselle integramente o 

disposto no planeamento respectivo”, polo que resulta de aplicación integramente o disposto no Plan 

Xeral para o desenvolvemento do ámbito. 

No seu art. 47º a antiga LOUG refería o seguinte sobre a calidade de vida e a cohesión social: 

“O plan xeral deberá contemplar as reservas de solo necesarias para a implantación dos sistemas 

xerais ou do conxunto de dotacións urbanísticas ao servizo predominante do conxunto da 

poboación, do seu asentamento, mobilidade e emprego, en proporción adecuada ás 

necesidades da poboación, e tendo en conta a capacidade máxima residencial derivada do 

plan (...)” 

O apartado 3º.-) do citado artigo da LOUG determina que: 

“O plan efectuará as reservas de solo para dotacións urbanísticas nos lugares máis adecuados 

para satisfacer as necesidades da poboación, en orde a asegurar a súa accesibilidade, 

funcionalidade e integración na estrutura urbanística, de modo que non se sitúen en zonas 

marxinais ou residuais” 

A nova Lei do Solo e Urbanismo de Galicia, que derroga á LOUG, prescribe no seu artigo 42º en 

relación coa calidade de vida e cohesión social: 

“O plan xeral haberá de prever, xustificadamente, as reservas de solo necesarias para a 

implantación dos sistemas xerais ao servizo de todo o termo municipal, en proporción adecuada 

ás características do concello e ás necesidades da poboación e tendo en conta a capacidade 

máxima residencial derivada do plan”. 

De conformidade co exposto, o PXOM en aplicación da antiga LOUG debe establecer medidas 

tendentes para a implantación do conxunto das dotacións e sistemas ao servizo predominante do 

conxunto da poboación na medida e proporción axeitada ás necesidades da poboación. 

D1-AR-3 

REF.CATASTRAL NOME 

0782013PJ2308S ÁLVAREZ MIRANDA MARÍA FLORA (Herdeiros de) 

0782017PJ2308S REY CASARIEGO ANTONIA 

0782007PJ2308S PALEO BALSA JOSEFA 

0782008PJ2308S REY ALVAREZ ANTONIO 

0782009PJ2308S YAÑEZ NUÑEZ ANTONIO 

0782011PJ2308S LOPEZ LOUZAO JOSE (Herdeiros de) 

0782012PJ2308S LOPEZ QUELLE DEMETRIO 

0782014PJ2308S ALVAREZ MIRANDA ISABEL (Herdeiros de) 

0782016PJ2308S FERNANDEZ VAZQUEZ JUAN MANUEL 

0782028PJ2308S GONZALEZ PETEIRA EMILIO 

0681006PJ2308S LOPEZ QUELLE DEMETRIO 

0681005PJ2308S BALSA FERNANDEZ JOSEFA 

0782015PJ2308S GONZALEZ QUELLE MARIA EMILIA 

0782021PJ2308S GONZALEZ PETEIRA EMILIO e EIJO BALSEIRO AMELIA 

0782025PJ2308S  ALEMPARTE YAÑEZ JOSE RAMON 

0782018PJ2308S FERNANDEZ OTERO ANTONIO e VAZQUEZ GONZALEZ ANA MARY 

0782019PJ2308S LOPEZ CANOURA MAXIMO MANUEL 

0782020PJ2308S MEITIN MIGUEZ ISABEL e COCIÑA LOPEZ DAVID ANSELMO (Herdeiros de) 

REF.CATASTRAL NOME 

27025A02300068 SANTOS PEREIRA JOSE ANTONIO 

27025A02300069 SANTOS INSUA ANTONIA 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 
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Así mesmo, a situación destes espazos debe procurar a integración na estrutura urbana se situarse en 

zonas marxinais ou residuais, ademais de resultar facilmente accesibles ao conxunto da poboación. 

No seu art. 83º a Lei 2/2016 indica o seguinte sobre a modificación dos planes: 

“1. Calquera modificación do plan urbanístico haberá de fundamentarse en razóns de interese 

público debidamente xustificadas. 

2. A alteración do contido dos instrumentos de plan urbanístico poderá levar a cabo mediante a 

revisión deles ou mediante a modificación dalgún dos seus elementos. 

3. Enténdese por revisión do plan xeral a adopción de novos criterios respecto da estrutura xeral 

e orgánica do territorio ou a clasificación do chan, motivada pola elección dun modelo territorial 

distinto, pola aparición de circunstancias sobrevindas, de carácter demográfico ou económico, 

que incidan substancialmente sobre a ordenación ou o esgotamento da súa capacidade. 

4. Nos demais supostos, a alteración das determinacións do plan considerarase como 

modificación do mesmo, aínda cando dita alteración implicase cambios na clasificación, a 

cualificación do chan ou a delimitación do ámbito dos polígonos. 

5. A revisión do plan e as modificacións de calquera dos seus elementos suxeitaranse ás mesmas 

disposicións enunciadas para a súa tramitación e aprobación. 

6. No caso das modificacións do plan xeral que teñan por obxecto a delimitación do solo de 

núcleo rural de acordo co establecido no artigo 23, tramitaranse seguindo o procedemento 

establecido no artigo 78 da presente lei.” 

De conformidade co exposto no punto primeiro, a presente Modificación Puntual apoiarase en razóns 

de interese público que se xustificarán no seguinte apartado. 

Indicar que coa modificación puntual pretendida non se incrementa a intensidade de uso da zona e 

se incrementan as superficies destinadas a espazos libres e zonas verdes no termo municipal. 

1.5.2 Modificacións do planeamento 

A actual regulación urbanística respecto da alteración da planeamento urbanístico atópase recollida 

na Lei 2/2016 (LSG), no artigo 83. 

As modificacións puntuais dos instrumentos de planeamento teñen por obxecto e ese debe ser o seu 

máximo referente, a alteración dalgúns dos seus elementos e determinacións, permanecendo iguais 

todos os restantes, pero débena levar a cabo por razóns de interese público e a través dunha visión 

de conxunto, propia do planeamento ao que modifican, estando prohibidas as modificacións 

puntuais da planeamento efectuadas co propósito principal de legalizar ou regularizar edificacións 

ilicitamente construídas, considerándose tales modificacións incursas en desviación de poder. 

Esta Modificación puntual non supón a reclasificación de solo nin cambio na categoría do mesmo nin 

afecta a solos rústicos de especial protección, zonas verdes ou espazos libres públicos. 

O art. 83.1 da LSG esixe que calquera modificación do planeamento urbanístico deberá 

fundamentarse en razóns de interese público debidamente xustificadas. 

Entre as razóns de interese público podemos citar as que se enuncian a continuación: 

a) MELLORA SUBSTANCIAL DA ORDENACIÓN ESTABLECIDA NO PLANEAMENTO 

O desenvolvemento do solo urbano non consolidado da área de reparto D1-AR-3 resulta 

conveniente pois pretende mellorar substancialmente a ordenación establecida no actual plan, 

favorecendo o crecemento racional e equilibrado das tipoloxías de carácter residencial que 

actualmente conviven no núcleo urbano de Xove. 

b) DEMANDA SOCIAL  

Os criterios adoptados para o sector consisten en adaptar as expectativas de crecemento 

económico, derivadas da mellora das infraestruturas existentes e das expectativas de 

crecemento no Concello de Xove. 

c) CONTRIBUÍR A UNHA CONTORNA SAUDABLE, FAVORECER A COHESIÓN SOCIAL E MELLORAR A 

CALIDADE DE VIDA E A HABITABILIDADE 

A modificación que se propón trata de mellorar substancialmente a ordenación establecida no 

PXOM vixente, de tal modo que se da resposta ao prescrito no artigo 42º da Lei 2/2016, en relación 

coa calidade de vida e cohesión social e así, aumentando a superficie destinada a zonas verdes 

e espazos libres resultando accesibles e ao servizo predominante do conxunto da poboación. 

d) PULAR POR UN DESENVOLVEMENTO ORDENADO E EFICIENTE. 

A modificación proposta pula polo desenvolvemento sustentable do territorio en canto a 

optimización no consumo de recursos xa que o sector de solo urbano non consolidado completa 

o tecido residencial existente fomentando o crecemento ordenado e a mellora das 

comunicación no ámbito. 

1.6 OBXECTIVOS E CRITERIOS DA MODIFICACIÓN 

De acordo cos estudos e análises realizados, a modificación puntual proposta desenvólvese coa 

finalidade de MELLORAR A ORDENACIÓN ESTABLECIDA NO PXOM DE XOVE, COMPLETAR A 

ORDENACIÓN DO TECIDO RESIDENCIAL NO NÚCLEO URBANO DE XOVE E ADAPTALA A LSG. 

A tal efecto a modificación pretende redelimitar e ordenar a área de reparto D1-AR-3, xustificar o 

cumprimento do límite edificable establecido polo artigo 41.1.d) da LSG para concellos con 

poboación menor de 5.000 habitantes e o cumprimento dos estándares de calidade de vida e 

cohesión social establecidos polo artigo 42 da LSG, así como xustificar a excepción permitida polo 

artigo 42.9 da LSG para non prever reserva de solo para a vivenda suxeita a algún réxime de 

protección pública. 

A proposta, ademais de completar o tecido residencial existente pretende fomentar o crecemento 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 
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ordenado e a transición entre  o medio urbano do núcleo de Xove e o medio rural que o arrodea, así 

como mellorar as comunicacións do ámbito. 

Os criterios adoptados para o sector consisten en adaptar as expectativas de crecemento 

económico, derivadas da mellora das infraestruturas existentes e das expectativas de crecemento no 

Concello de Xove. 

Os criterios empregados son: 

• Asociar os desenvolvementos urbanísticos aos núcleos existentes e, en particular, á cabeceira 

municipal. 

• Preservar a paisaxe e a calidade ambiental do territorio como elementos clave de atracción e 

desenvolvemento para o futuro deste territorio. 

• Integrar as novas edificacións mediante o establecemento de tipoloxías acordes coas 

existentes no contorno do ámbito. 

• Dotar de dotacións públicas ao ámbito de actuación e ao seu entorno inmediato, mediante o 

deseño de novos espazos destinados a zona verde, equipamento e sobre todo a 

aparcamento, que contribúen a equipar as áreas colidantes deficitarias en dotacións públicas 

A continuación enuméranse as variables ambientais sobre as que as determinacións da 

modificación proposta teñen algún efecto e os obxectivos propostos para acadar unha 

planificación sustentable. 

Variables ambientais Obxectivos 

Paisaxe Favorecer a integridade paisaxística. 

Medio natural Preservar a integridade funcional dos sistemas naturais. 

Sociedade 
Contribuír a unha contorna saudable, favorecer a cohesión social e mellorar a 

calidade de vida e a habitabilidade. 

Economía Potenciar o emprego dos recursos locais. 

Enerxía  Minimizar o consumo enerxético. 

Atmosfera Minimizar as emisións atmosféricas debidas o desenvolvemento da ámbito. 

Ciclo de materiais Xestionar eficientemente os fluxos de materiais e residuos. 

Mobilidade  
Fomentar diferentes modos de transporte modos  

Potenciar o carácter peonil do viario urbano. 

Solo Pular por un desenvolvemento ordenado e eficiente. 
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2. MEMORIA XUSTIFICATIVA  

De acordo coas delimitacións que se propoñen, no planeamento vixente, as superficies afectadas 

pola Modificación Puntual Nº 1 son as que se amosan nas seguintes táboas: 

PLANEAMENTO VIXENTE 

CLASE DE SOLO SUPERFICIE (m2) 

SUNC (DI-AR3) 26.777,00 

SUC (O-2) 58,95 

VIARIO 62,38 

TOTAL 26.898,33 

 

O ámbito delimitado inclúe a totalidade do sector D1-AR3 así como pequenos reaxustes necesarios 

na ordenación debidos a motivos exclusivamente parcelarios. 

 

 

Ámbito no Plan Xeral de Ordenación Municipal 

 

 

PLANEAMENTO MODIFICADO  

CLASE DE SOLO SUPERFICIE (m2) 

SUNC (DI-AR3) 23.650,85 

SUC (O-2) 3.397.26 

TOTAL 27.048,11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ámbito na proposta de modificación 

 

2.1 DETERMINACIÓNS NO SOLO URBANO CONSOLIDADO 

Segundo o indicado nos datos da táboa que se acompañan, a proposta de modificación deduce 

do solo urbano non consolidado os terreos dedicados a hortas urbanas na actualidade que se 

pretenden manter co seu uso actual. 

A proposta de modificación clasifica estes espazos como solo urbano consolidado dentro do espazo 

libre privado da parcela á que pertencen, incluída na Ordenanza 2 do solo urbano, destinado a 

acoller vivenda colectiva cunha altura máxima permitida de B+2. 

Ademais, corríxese o erro cometido no PXOM vixente na posibilidade de realizar unha medianeira na 

parte oeste da mazá sur do sector, que obrigaría a tapar as vistas na construción existente. 

2.2 DETERMINACIÓNS NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO  

O novo polígono D1-AR3 delimitado, diminúe a súa superficie ata os 23.650,85m2, mantendo os 

parámetros de intensidade edificatoria establecidos polo planeamento vixente e introdúcese na 

presente modificación a ordenación detallada do sector. 

A ficha características do sector, incluída no PXOM de Xove, fixa unhas condicións que se indican no 

apartado 1.4.3.1 deste documento, as devanditas condicións implican a seguinte desagregación de 

superficie edificable e de usos lucrativos, segundo as novas superficies modificadas: 
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• USO CARACTERÍSTICO: Residencial. 

• OUTROS USOS PERMITIDOS: Os correspondentes ás reservas establecidas legalmente, así como 

os complementarios e compatibles co uso característico. 

• TIPOLOXÍA EDIFICATORIA: edificación entre medianeiras, bloque exento e vivenda unifamiliar. 

• ALTURA MÁXIMA: 10,40 m equivalente a planta baixa + 2 plantas + ABC 

• SUPERFICIE DA ÁREA DE REPARTO: 23.650,84 m2. 

• DOTACIÓNS PÚBLICAS EXISTENTES: 1.750,73 

• SUPERFICIE COMPUTABLE: 21.900,12 m2. 

• EDIFICABILIDADE MÁXIMA TOTAL: 0,422 m2/m2 (9.241,85 m2). 

• Este sector ten adscrito 2.129 m2 de solo rústico de protección ordinaria (07-SN-P2.3). 

• VIARIO: A ordenación non poderá reducir a superficie destinada a viario polo Plan, e o ancho 

das novas rúas que se puideran establecer non será inferior a 8 metros. 

• RESERVA DE SOLO PARA ESPAZOS LIBRES / ZONAS VERDES PÚBLICOS: 10% sup sector 

• RESERVA DE SOLO PARA EQUIPAMENTOS PÚBLICOS: 10m2/100 construídos  

• RESERVAS DE PRAZAS DE APARCAMENTO: 1 praza / 100 construídos 1/4 en dominio público. 

Modifícase ademais o indicado no artigo 96.1.b) da Normativa urbanística do PXOM en vigor, 

deberase reservar unha praza de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, como 

mínimo, a cuarta parte serán de dominio público.  

• RESERVA DE ARBOREDO: 1 árbore/100 construídos  

• AS DOTACIÓNS URBANÍSTICAS establecidas situaranse nos lugares axeitados para satisfacer as 

necesidades da poboación, asegurando a súa accesibilidade, funcionalidades e integración 

na estrutura urbanística, evitando a situación nas zonas marxinais ou residuais. 

2.2.1 A VIVENDA DE PROTECCIÓN OFICIAL 

Segundo o artigo 42.9 da LSG están exentos das reservas de solo para vivenda suxeita a algún réxime 

de protección pública aqueles concellos que conten con menos de 5.000 habitantes inscritos no 

padrón municipal no momento de aprobación do PXOM, cando este non conteña previsión para 

novos desenvolvementos urbanísticos en solos clasificados como urbanos non consolidados e 

urbanizables que na totalidade do municipio superen as 300 vivendas. 

O concello de Xove abrangue na actualidade 3.342 habitantes (ano 2017), no ano 2012, no que tivo 

lugar a aprobación do PXOM vixente contaba con 3.512 habitantes. O PXOM vixente non contempla 

solos urbanizables residenciais, unicamente dispón de tres sectores de solo urbano non consolidado 

cunha superficie máxima construíble que non permiten acadar o límite establecido de 300 vivendas 

polo que o ámbito esta exento das reservas de terreos para vivenda suxeita a algún réxime de 

protección pública. 

2.3 ORDENACIÓN DETALLADA DO D1-AR3  

2.3.1 DETERMINACIONS PARTICULARES DA ORDENACIÓN 

A ordenación establecida no ámbito deberá cubrir os obxectivos e criterios de ordenación previstos 

anteriormente e, á súa vez; respectar as determinacións do PXOM de Xove, en todo o relativo aos 

elementos fundamentais que integran a estrutura xeral e máis en concreto dos elementos xerais nos 

que se apoia a actuación, así como as determinacións de ordenación previstas. 

Con estas premisas desenvolveuse a ORDENACIÓN EN DETALLE do sector a través da “cualificación” 

do seu ámbito; é dicir da súa división en zonas en función da asignación detallada ás mesmas de usos 

pormenorizados, tipoloxías edificatorias e niveis de intensidade edificatoria. 

No Plano MP-13 “Ordenación: Zonificación”, gráfanse as zonas citadas anteriormente. 

MODIFÍCASE A FICHA DE XESTIÓN Nº3 DO PXOM DE XOVE nas condicións que se establecen no Anexo 

I do presente documento. 

SOLO ZONAS SUPERFICIE m2 PORCENTAXE % 
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O-2 4.596,90 19 

O-4 10.584,74 45 

TOTAL PRIVADAS 15.181,64 64 

Espazos libres públicos 3.542,68 15 

Equipamento público 926,11 4 

Viario 4.000,42 17 

TOTAL  PÚBLICAS 8.469,21 36 

TOTAL SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 26.650,85 100,00 

 

A solución de ordenación que se propón para esta área, coincide cos obxectivos e directrices 

establecidos no PXOM aprobado definitivamente. 

A área D1-AR-3 supón a expansión do núcleo urbano de Xove cara o leste. 

Os principais condicionantes da ordenación proxectada son: 

• Facilitar a conexión do trazado dos viais entre as rúas de acceso ao grupo escolar e a Avenida 
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da Deputación. 

• O presenza dos equipamentos educativos no borde este do ámbito de actuación (ao outro 

beira da Rúa de acceso ao Grupo Escolar). 

• A distribución de intensidades e usos que a ficha do Plan Xeral en tramitación especifica. 

A ordenación formulada prevé situar as vivendas unifamiliares e edificios de vivenda plurifamiliar. 

As primeiras sitúanse na parte interior e no quinteiro situado no parte máis próxima á zona na que se 

sitúan os equipamentos educativos municipais. 

A vivenda plurifamiliar sitúase no quinteiro situada ao sur do ámbito, en continuidade coa edificación 

plurifamiliar existente. 

Coa ordenación proxectada procédese a manter as vivendas existentes integrándoas na 

ordenación, isto se consegue grazas a articulación dos tres tipos de edificación a unifamiliar illada, a 

unifamiliar apegada e a unifamiliar pareada. 

As zonas verdes públicas proxectadas xeran recorridos peonís que conectan os equipamentos 

educativos existentes coa arteria de circulación mais importante do núcleo urbano de Xove e así 

mesmo buscan potenciar as visuais abertas ás dotacións e os sistemas xerais. 

Pola súa situación, as zonas verdes ocupan as zonas centrais do ámbito conseguindo así, a máxima 

protección de cara a incidencia do axentes atmosféricos. 

Do mesmo xeito a ordenación busca manter a permeabilidade visual evitando na medida do posible 

o efecto pantalla, deste modo as edificacións de vivenda plurifamiliar proposta no quinteiro sur, 

descomponse en volumes non permitindo o apantallamento por edificación do ámbito. 

O equipamento emprázase en contacto coa zona verde. 

Exponse a continuación, os elementos característicos da proposta. 

2.3.1.1 VIARIO 

A conexión do núcleo urbano de Xove co ámbito de desenvolvemento realízase a través dúas rúas: 

a Rúa de acceso ao Grupo Escolar e a Rúa de acceso ao Campo de Fútbol. 

Os viais definidos na ordenación pormenorizada establecen a súa conexión con este dous viais, tendo 

en conta a consideración no Plan Xeral que ten a Rúa de acceso ao Campo de Fútbol como parte 

do Sistema Xeral Viario (SE-V4) e a conexión da Rúa de acceso ao Grupo Escolar coa arteria principal 

de articulación no sistema urbano de Xove, a Avenida da Deputación, que forma parte igualmente 

do Sistema Xeral Viario (SE-V1). 

Ademais do indicado e na medida do posible a rede viaria ha de adaptarse á topografía do terreo 

para minimizar o movemento de terras cumprindo ademais coas pendentes aconsellables en viarios 

para este tipo de actuacións; permitirá polas súas condicións  a accesibilidade rodada e peonil ás 

parcelas do sector e servirá de apoio para repartir o aparcadoiro entre a rede viaria e as parcelas 

privadas 

O conxunto das calzadas proxectadas comparten sección de 15 metros de tal modo que a beirarrúa 

ten un ancho de 2,00 metros, os carrís de circulación en ambos os dous sentidos teñen un ancho de 

3,00 m. Está prevista a habilitación de bandas de aparcadoiro en disposición en cordón e batería de 

2,50 m e 5,00 m de ancho respectivamente. 

A superficie total de viario, beirarrúas e aparcadoiros de carácter publico ascende a 4.000,42 m² o 

que equivale ao 17% da superficie total do sector. 

De acordo co establecido no Artigo 42º.-) da Lei 2/2016, no ámbito, as prazas de aparcadoiro público 

esixidas legalmente distribuíronse entre as marxes dos viarios. 59 prazas en total: 32 nas marxes do novo 

viario (Vial 1) e 27 nas marxes do Camiño Real (vial 2). De conformidade coa lexislación en materia 

de accesibilidade e supresión de barreiras localízanse dúas prazas para transporte de persoas de 

mobilidade reducida próximas aos pasos peonís. 

De conformidade co artigo 8 da Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade, en todas as zonas 

destinadas ao estacionamento de vehículos lixeiros que se ubiquen en vías ou espazos de uso público 

reservaranse con carácter permanente e tan cerca como sexa posible aos accesos peonís, prazas 

debidamente sinalizadas para vehículos que transportes persoas con mobilidade reducida. Como 

mínimo reservaranse unha de cada corenta prazas ou fracción. O número total de estas prazas non 

se verá afectado polas políticas restritivas do aparcamento que se leven a cabo para fomentar a 

mobilidade sostible. A modificación prevé 59 prazas de aparcamento na vía pública: 32 no novo viario 

(vial 1) e 27 no Camiño real (vial 2) das cales dúas serán prazas para persoas de mobilidade reducida. 

2.3.1.2 ZONAS DE USO PRIVADO 

O trazado viario así como a ordenación establecida crea no ámbito un total de tres quinteiros nas 

que se sitúan tanto as zonas de uso privado como as de uso público. 

O conxunto das zonas destinadas a usos privados teñen unha superficie de 15.181,64 m2, o que 

representa o 64 % da superficie total do sector. 

TIPOLOXÍA EDIFICATORIA M2 CONSTRUÍDOS 

Vivenda familiar nova 4.800,00 

Vivenda unifamiliar existentes 400,00 

Edificación residencial bloque  4.041,85 

TOTAL 9.241,85 

 

De acordo co establecido no Artigo 42º.-) da Lei 2/2016, no ámbito, as prazas de aparcadoiro privado 

esixidas legalmente distribuíronse no espazo libre das parcelas privadas. 
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2.3.1.3 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO E USO PÚBLICO 

O espazo libre / zona verde (xardín) proposta para o ámbito actúa como espazo central da actuación 

coa misión de enlazar por un lado o sistema de equipamentos educacionais públicos e o mesmo 

tempo servir como zona de lecer e desfrute. 

A dotación de espazos libres públicos establecido está destinado ao lecer e recreo da poboación e 

a súa localización e distribución no interior do sector, ademais de evitar a formación de barreiras 

urbanísticas, dispón dunhas adecuadas condicións de asolamento e permite a plantación de 

especies vexetais.  

A modificación prevé un único acceso á dotación de espazos libres, a través do viario que se sitúa 

sobre a denominada Camiño Real. 

Pola configuración topográfica  establécese unha única superficie de espazo libre / zona verde na 

parte central do sector, con acceso dende a Rúa de acceso ao Grupo Escolar e con acceso dende 

o Camiño Real. Este espazo, como resulta preceptivo, formará parte da dotación local. 

A superficie destinada a espazos libres e zonas verdes no ámbito é de 3.542,68 m2, o que representa 

o 15 % da superficie do ámbito. 

2.3.1.4 EQUIPAMENTOS DE DOMINIO E USO PÚBLICO 

O espazo destinado a equipamento público localízase lindeiro coas dotacións públicas de verde e 

situado de tal modo que sexa accesible desde un viario público. 

Deste xeito a superficie reservada para dotación local de equipamento público, é de 926,11 m2 o 

que representa o 4% da superficie do ámbito. 

2.3.1.5 EDIFICACIÓNS DE USO RESIDENCIAL 

Prevense 32 novas parcelas unifamiliares, unha unifamiliar existente e unha zona destinada a 

edificación colectiva todas con acceso directo a viario público. 

Na ordenación dás vivendas tívose en conta as seguintes premisas: 

• Integración destas tendo en conta o ámbito no que se sitúa, evitando a creación de barreiras 

visuais. 

• Combinación dos distintos tipos de vivendas nas mesmas áreas, permitindo unha maior 

integración dá poboación para evitar posibles segregacións. 

• Definir coas vivendas espazos urbanos axeitados, sendo conscientes de que ao ser unha 

urbanización residencial periférica, a actividade urbana vai ser moi distinta á tradicional dous 

centros consolidados. Por iso poténciase ou valor destes espazos como áreas de estanza e de 

lecer. 

• Valorouse á hora de definir os distintos tipos de vivendas tales como ou asolamento, a 

ventilación, as vistas sobre ou ámbito inmediato e a súa relación cos equipamentos e a zona 

verde prevista. Desta forma compénsase a súa situación periférica cunha mellor relación co 

ámbito. 

• Á hora de asignar alturas e disposición dúas volumes respectouse ou disposto polas diferentes 

ordenanzas do PXOM así como o entorno que rodea ao ámbito da actuación. 

• O ámbito esta exento dás reservas de terreos para vivenda suxeita a algún réxime de 

protección pública. 

• As edificacións destinadas a vivenda cumprirán as condicións establecidas na lei 10/2014, de 

3 de decembro, de accesibilidade de Galicia, non Real Decreto 316/2006, do 17 de marzo, 

polo que se aproba ou Código Técnico dá Edificación (non sucesivo CTE), non Decreto 29/2010, 

do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de habitabilidade de vivendas en Galicia, e 

demais normativa e regulamentación vixente que sexa de aplicación. 

2.3.2 XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DAS DETERMINACIÓNS DO PXOM DE XOVE 

2.3.2.1 División en sectores 

Para o desenvolvemento da área de reparto se ten delimitado un único polígono. 

2.3.2.2 Superficie de actuación  

A superficie do sector D1-AR3 obxecto de ordenación se corresponde con 23.600,62 m2. 

2.3.2.3 Ordenación 

A ordenación pormenorizada do ámbito desenvolvese no presente documento. 

2.3.2.4 Uso 

O PXOM establece para a área de reparto D1-AR-3 como Uso Característico o USO RESIDENCIAL, 

permitindo así mesmo os correspondentes ás reservas establecidas legalmente, así como os 

complementarios e compatibles có uso característico. 

A modificación proposta respecta as determinacións de uso establecidas polo PXOM, tomando como 

Uso Característico o RESIDENCIAL e como complementarios os compatibles có uso característico. 

2.3.2.5 Edificabilidade 

a) EDIFICABILIDADE ESTABLECIDA NO PXOM 
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A modificación proposta respecta as determinacións da correspondente Ficha do PXOM, 

seguintes: 

 Uso global: RESIDENCIAL 

Edificabilidade máxima bruta: Para o sector delimitado, o PXOM establece, de 

conformidade coa Normativa Urbanística unha edificabilidade de 0,422 m2/m2  

 XUSTIFICACIÓN DO APROVEITAMENTO ESTABLECIDO  

A ordenación proposta respecta a edificabilidade máxima de 0,422 m2/m2, establecida 

pola correspondente Ficha do PXOM, resultando unha edificabilidade bruta do conxunto 

equivalente a 9.241,85 m2. 

2.3.2.6 Reservas de solo para dotación públicas 

a) RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIÓNS PÚBLICAS  

O PXOM establece a esixencia de prever as seguintes reservas de dotacións públicas: 

 Reserva de solo para espazos libres / zonas verdes públicos: 10% sup sector 

 Reserva de solo para equipamentos públicos: 10m2/100m2 construídos 

 Plantación de arborado: 1 árbore/100m2 construídos 

 Reservas de prazas de aparcamento: 1 praza / 100m2 construídos 1/4 en dominio público  

b) XUSTIFICACIÓN DAS RESERVAS DE DOTACIÓN PÚBLICAS NA ORDENACIÓN ESTABLECIDA 

A ordenación respecta as determinacións da correspondente Ficha do PXOM, en relación coas 

reservas de solo para dotacións públicas seguintes: 

 Reserva de solo para espazos libres / zonas verdes públicos: 3.863,52 m2, que representa 

o 15% do sector, superior o estándar esixido legalmente 

 Reserva de solo para equipamentos públicos: 926,11m2 superior o estándar esixido 

legalmente 

 Plantación de arborado: 93 árbores repartidos entre a zona verde, espazos libres e 

itinerario peonil. 

 Reservas de prazas de aparcamento: son necesarias 93 prazas e 23 en dominio público, 

establecendo a ordenación do D1-AR3 a seguinte distribución de prazas públicas: 

 Vial 1: 27 prazas (descontadas 2 prazas para permitir acceso as parcelas) 

 Vial 2: 32 prazas (descontadas 8 prazas para permitir accesos as parcelas) 

2.3.3 INFRAESTRUTURA DE COMUNICACIÓNS 

O viario establecido no sector, partiu do viario existente: 

• VÍAS EXISTENTES: Estrada Autonómica LU-862  

2.3.3.1 Infraestruturas de servizos 

A ordenación determina o trazado das redes fundamentais de abastecemento de auga, rede de 

sumidoiros e enerxía eléctrica, e respecta as directrices relativas ás conexións cos sistemas xerais 

existentes e exteriores ao ámbito. 

2.3.4 XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DO APROVEITAMENTO NA ORDENACIÓN ESTABLECIDA NA MP 

2.3.4.1 Zonificación 

O ámbito cunha superficie total de 23.650,85 m2, de acordo coa ordenación establecida, dividiuse 

nas zonas grafitadas no Plano MP-13“Ordenación: Zonificación”, sendo a distribución de superficies as 

contidas no seguinte cadro: 

SOLO ZONAS SUPERFICIE PORCENTAXE % 
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O-2 4.596,902 19 

O-4 10.584,74 45 

TOTAL 15.181,64 64 

PÚBLICAS   

Zonas Verdes, Espazos libres públicos 3.542,68 15 

Equipamento público 926,11 4 

Viario 4.000,42 17 

TOTAL  8.469,21 36 

TOTAL SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 26.650,85 100,00 

 

2.3.4.2 Aproveitamento 

Para o cálculo do aproveitamento da D1-AR-3 se parte do indicado en Ficha número 03 do PXOM, 

que establece unha superficie edificable total máxima aos 0,422 m2 edificable por cada metro 

cadrado de superficie de solo computable.  

No ámbito a superficie de solo urbano non consolidado é de 23.650,85 m2, CONTANDO CUNHA 

SUPERFICIE destinada a dotacións públicas existentes que o plan mantén de 1.750,73m2, polo que a 

superficie computable e de 21.900,12m2 e correspondéndolle unha superficie edificable máxima de 

9.241,85 m2. 

O seguinte cadro, contén o cálculo da edificabilidade máxima do ámbito, así como o cálculo do 
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aproveitamento tipo da área de repartición, que como se pode comprobar é de 0,3881 UA/m2. 

Indicar que este último se modifica con respecto do que se indica na correspondente Ficha, debido 

ás diferentes condicións volumétricas e de uso establecidas na presente modificación, permitido á 

vista do indicado no apartado 5.5.5.3º.-) da Memoria do PXOM. 
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ÁMBITO SUPERFICIE TOTAL (M2) EDIFICABILIDADE (M2/M2) SUPERFICIE EDIFICABLE (M2) 
COEFICIENTE DE 

PONDERACIÓN 

APROVEITAMENTOO 

LUCRATIVO EN USO E 

TIPOLOXÍA CARACTERÍSTICA 

(UA) 

APROVEITAMENTO TIPO 

(UA/M2) 

PRIVADAS             

O-2 4.596,90 0,705 4.041,85 1,286 5.197,82  

O-4 10584,74 0,567 5.200,00 1 5.200,00  

TOTAL ZONAS PRIVADAS 15.181,64  9.241,85  10.397,82  

PÚBLICAS             

Zona verde-xardín/Espazo libre 3.542,68      

Equipamentos  926,11      

Viario  4.000,42      

TOTAL ZONAS PÚBLICAS 8.469,21           

TOTAL 23.650,85 0,4220 9.241,85   10.397,82 0,4327 

       
Dot existentes (viario) 1.750,73      
Sistema Xeral Adscrito 2.129,00      

Sup A.R. A Tipo 24.029,12      
 

 

NOTA (1) O índice de edificabilidade aplícase sobre a superficie computable descontando as dotacións públicas existentes no sector que o plan mantén 

NOTA (2) O equipamento non computa a efectos do cálculo do aproveitamento tipo, por ser de cesión e non constituír un uso lucrativo 

NOTA (3) O aproveitamento tipo modifícase debido ás condicións volumétricas establecidas no desenvolvemento do PERI 

 

 

 

 

 

 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

M.P nº 1 do PXOM de XOVE e ordenación detallada da AR-3 (Lugo) 

 

MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA 

20 

2.3.5 XUSTIFICACIÓN DE CESIÓN DO APROVEITAMENTO AO CONCELLO 

A clasificación do solo no que se sitúa o ámbito como solo urbano non consolidado, determina que 

de conformidade co establecido no Artigo 21º.d.-) da Lei 2/2016, ceder obrigatoria e gratuitamente 

e libre de cargas ao Concello o solo correspondente ao 10% do aproveitamento tipo na área de 

reparto, que resulta ser de 0,4327 UA/m2. 

Neste caso, e partindo da medición real do ámbito que xeraría o aproveitamento supón ceder ao 

Concello o 10% x 10.397,82 UA = 1.039,78 UA referido ao uso e tipoloxía predominante no ámbito. 

O Concello non terá que contribuír aos custos de urbanización dos terreos nos que se localice o 

aproveitamento, que deberá ser asumido polos propietarios. 

Do citado aproveitamento deduciuse o correspondente ao equipamento, por ser de cesión e non 

contribuír un uso lucrativo. 

 

 

Asinan: 

 

Alfonso Botana Castelo Beatriz García Becerra Paula Fernández Otero 

   

Arquitecto Arquitecta Bióloga 

 
 

Febreiro de 2019 
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Ficha AR-3 planeamento vixente 
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Ficha da Área de Reparto modificada
Aprobación Inicial Febreiro 2019

Sistema de coordenadas:
Proxección: (U.T.M.) European Datum 1950 Zona 29N 
Unidades: metros

E 1:2.0000 50 10025
 metros Área de Reparto: D1-AR-3Número de ficha: 03

Superficie:  23.650,84 m2

Clasificación do Solo: SOLO URBANO NON CONSOLIDADO Ordenación: MEDIANTE P.E.R.I.
Sistema de actuación: SISTEMA DE ACTUACIÓN POR COOPERACIÓN 

Distrito: D1

CARACTERÍSTICAS DA ÁREA DE REPARTO

Superficie total:
Superficie computable:
Superficie edificable:
Edificacbilidade máx. total:

23.657,66 m2

21.900,12 m2

9.241,85 m2

0,422 m2/m2

Uso característico: 
Residencial
Outros usos permitidos:
Os correspondentes ás reservas de solo
establecidas legalmente, así como os
complementarios e compatibles co uso
característico

Tipoloxía edificatoria:

Altura máx. de cornixa:
10,40 (equivakente a planta Baixa + 2 plantas + BC)
Viario:
A ordenación non poderá reducir a superficie
destinada a viario polo Plan, e o ancho das novas rúas
que se puideran establecer non será inferior a 8
metros.

Observacións:
- Este sector ten adscrito 2.129 m2 de solo rústico de protección ordinaria (07-SN-P2.3).
- As DOTACIÓNS URBANÍSTICAS establecidas situaranse nos lugares axeitados para satisfacer as necesidades da poboación,
asegurando a súa accesibilidade, funcionalidades e integración na estrutura urbanística, evitando a situación nas zonas
marxinais ou residuais.
- Modifícase ademais o indicado no artigo 96.1.b) da Normativa urbanística do PXOM en vigor, deberase reservar unha praza
de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, como mínimo, a cuarta parte serán de dominio público.

PROGRAMACIÓN
Proxecto de Urbanización:
Proxecto de equidistribución:
Obras de urbanización:

1 anos dende a aprobación da modificación puntual
1 anos dende a aprobación do Prox. Urbanización
1 anos dende a aprobación do Prox. Urbanización

Zonas verdes / espazos libres::
Equipamentos:
Prazas de aparcamento:
Prazas de aparc. (dom. público):

10% sup. sector
10 m2/100 m2 constr.

1 praza / 100m2 constr.
1/4 das prazas

Dotacións locais:

Sistemas xerais adscritos:
Sistemas xerais incluídos:
Vias existentes:

- m2

- m2

1.700,50 m2

Sistemas Xerais:

Adscritos
(07-SN-P2.3)

Sistemas Xerais:

Dotacións locais:

2.129 m2

Incluídas
Sup.: 1.750,73 m2

Edificación entre medianeiras e vivenda
unifamiliar

Delimitación do PERI / Delimitación del PERI

O-2 Edificación residencial entre medianeiras

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

619.800
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4.8
38
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1. ANTECEDENTES E OBXECTO 

O ámbito de estudo xerará un incremento potencial de desprazamentos provocado pola nova 

planificación. Dado a superficie planificada e a que procede das determinacións contidas no Plan 

Xeral de Ordenación Municipal de Xove (PXOM) agárdase que a magnitude das mesmas sexa 

mínima.  

De conformidade co disposto na LSG e no artigo 171 apartado 4 do Decreto 143/2016, do 22 de 

setembro polo que se aproba o seu regulamento, a memoria xustificativa incorporará nun anexo o 

estudo de avaliación da mobilidade referido ao ámbito da Modificación puntual co obxectivo de 

definir as medidas e actuacións necesarias para asegurar que a nova mobilidade xerada no ámbito 

siga unhas pautas caracterizadas pola preponderancia dos medios de transporte mais sustentables. 

1.1 SITUACIÓN ACTUAL. CARÁCTERÍSTICAS TERRITORIAIS 

1.1.1 LOCALIZACIÓN E EMPRAZAMENTO 

O ámbito de estudo atópase no municipio de Xove. Este municipio localizado ao norte da provincia 

de Lugo, conta cunha extensión de 89 km2 e está bañado polas augas do Mar Cantábrico na súa 

parte máis setentrional. 

Limita ao leste co municipio de Cervo, ao oeste co municipio de Viveiro, e ao sur co municipio de 

Valadouro. Pertence á Comarca da Mariña Occidental, integrada tamén polos municipios de Cervo, 

Ourol, Vicedo e Viveiro na que o núcleo de Viveiro exerce como principal centro urbano e cabeceira 

comarcal. Outro centro con importante número de infraestruturas comerciais, equipamentos e 

servizos é o de San Cibrao, quedando así o núcleo de Xove emprazado entre dous focos de referencia 

na zona. 

A área de actuación sitúase na zona leste do Núcleo Urbano de Xove, lindante coas estradas 

municipais de acceso ao campo de fútbol e á estrada de acceso ao grupo escolar. 

O ámbito obxecto desta Modificación abrangue a área de reparto D1-AR-3 e procede das 

determinacións contidas no Plan Xeral de Ordenación Municipal de Xove (PXOM) aprobado 

definitivamente por Orde do Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 12 de xuño 

de 2012.  

Segundo a ficha Nº3 do PXOM o ámbito clasifícase como solo urbano non consolidado e o seu 

desenvolvemento remítese á redacción dun Plan Especial de Reforma Interior. 

O sector de forma sensiblemente rectangular limita: 

• Ao norte coa Rúa de acceso ao Grupo Escolar e o equipamento educativo municipal. 

• Ao sur con parcelas clasificadas como solo urbano consolidado e a Estrada Autonómica LU-

862. 

• Ao leste coa Rúa de acceso ao Campo de Fútbol e parcelas clasificadas como solo urbano 

consolidado. 

• Ao oeste con parcelas clasificadas como solo urbano consolidado e a Rúa de Acceso ao 

Grupo Escolar. 

Cabe indicar por resultar determinante para o desenvolvemento do ámbito a presenza do Camiño 

Real que o atravesa de oeste a leste. 

O PXOM de Xove adscribe unha zona verde ao desenvolvemento do ámbito situada ao oeste no 

mesmo a que se accede a través da estrada Generosa Villalba B. 

1.1.2 XEOMORFOLOXÍA 

A topografía do municipio é bastante accidentada e caracterízase pola alternancia da costa, 

pequenos montes e vales que configuran unha topografía heteroxénea na que se distinguen dúas 

unidades morfolóxicas diferentes: a zona litoral e a de montaña.  

Todo o municipio está compartimentado debido á proximidade das montañas ao mar e a alternancia 

de zonas elevadas e vales que caracterizan toda a súa estrutura. Estas alternancias de relevo 

provocan que o perfil costeiro de Xove sexa moi abrupto con cantís e praias delimitados por 

numerosos noiros que caen directamente ao mar. 

O ámbito de estudo presenta unha topografía chaira. Os terreos localízanse na zona media municipal 

que comprende altitudes entre os 55 e os 65 m e no que a característica predominante é a suavidade 

do relevo. A suavidade no relevo é unha tónica que se traslada tamén ás pendentes do ámbito que 

en ningún caso supera o 2,5%. 

1.1.3 ÁREAS ESTRATÉXICAS DE CONSERVACIÓN 

As DOT determinan que as Áreas estratéxicas de conservación, como ámbitos de especial valor 

natural e ecolóxico. No ámbito de estudo nin nas súas proximidades se atopan áreas protexidas nin 

áreas ou formacións complementarias das mesmas. Tampouco existen cursos de auga, zonas húmidas 

ou hábitats de especial interese para a súa conservación. 

1.1.4 USOS EXISTENTES 

Na actualidade, no ámbito existen varias edificacións de uso residencial de tipoloxía unifamiliar, 

destinándose a ampla maioría do espazo do ámbito a un uso hortícola doméstico coa presenza 

dalgún cultivo e pastos. 

1.1.5 PAISAXE 

Na contorna do ámbito os compoñentes antrópicos teñen especial relevancia sendo practicamente 

os dominantes. 
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O núcleo urbano de Xove está formado fundamentalmente por edificacións de tipo residencial 

conformadas por tipoloxías de edificación de vivenda unifamiliar, que se mesturan coas edificacións 

residenciais entre medianeiras ao longo do principal eixo de comunicación, a Avenida da 

Deputación. 

As infraestruturas viarias que o rodean, as edificacións e os equipamentos públicos determinan que a 

unidade paisaxística diferenciada na zona sexa a propia dunha paisaxe urbanizada de carácter 

residencial característica de áreas nas que a urbanización alcanzou un elevado grao de densidade 

e nas que a paisaxe ten un importante carácter xeométrico, sen relevos que favorezan a súa 

visibilidade, no que a variedade cromática esta practicamente limitada ás cores empregadas nas 

edificacións e a vexetación está limitada ás plantacións de xardinería e horta. 

A zona está caracterizada pola existencia dun área urbana de carácter residencial comprendendo 

as zonas onde a urbanización alcanzou o maior grado de densidade. 

O aspecto visual é de compoñentes xeométricos, con escaso grado de naturalidade onde as cores 

predominantes son as características das edificacións normalmente grises. 

Nestas condicións e tendo en conta a calidade da contorna máis inmediata e a calidade do fondo 

escénico ou do horizonte visual, a calidade da paisaxe do ámbito considérase baixo mentres que o 

grao de visibilidade ou de incidencia visual que presenta en función da súa xeomorfoloxía, 

climatoloxía, usos e coberturas do solo e pola súa accesibilidade considérase medio-alto. 

ZONAS MAIS VISIBLES DESDE AS PRINCIPAIS INFRAESTRUTURAS E DENDE AS ZONAS HABITADAS (EN VERMELLO) 

 

1.1.6 MEDIO SOCIOECONÓMICO 

O municipio de Xove contaba no ano 2018 cunha poboación de 3.314 habitantes, o que representa 

aproximadamente o 13% da poboación total da bisbarra de "A Mariña Occidental"; soamente os 

municipios de Viveiro e Cervo superan en participación o de Xove no total comarcal. 

O crecemento natural da poboación segundo os últimos datos publicados polo IGE para o ano 21017 

é negativo, con 35 defuncións mais que nacementos. En xeral a maior parte das parroquias diminúen 

os seus efectivos. No caso da parroquia de Xove o núcleo urbano consegue manter a súa poboación 

e dende o ano 2017 volta a presentar unha tendencia de crecemento incrementando a súa 

poboación.  

Comparando Xove cos restantes municipios que compoñen a bisbarra observamos que as súas 

características dentro do conxunto sobresaen sempre como terceiro municipio comarcal, 

superándoo Cervo e Viveiro. 

Os 3.314 habitantes de Xove (ano 2018), repártense en oito parroquias, o que representa unha media 

de 414 habitantes por parroquia, destacando a parroquia de Xove , na que se atopa o ámbito 

obxecto da Modificación, que concentra mais do 40% da poboación municipal (1.398 habitantes no 

ano 2018) grazas a que acolle o maior centro urbano do municipio. No extremo inferior atópanse, con 

menos de 200 habitantes, as parroquias de Morás, Lago, Sumoas e O Monte. 

En relación coa actividade económica, o municipio de Xove reparte a súa poboación activa entre 

os sectores primario 38%, o secundario 34% e o terciario 24%. 0, 4% restante da poboación activa 

atópase buscando o seu primeiro emprego. 

A posición do municipio de Xove, situado entre dous importantes centros urbanos, como son Viveiro 

e San Ciprián no municipio de Cervo, dotados dunha importante infraestrutura comercial, de 

equipamentos e servizos, supuxo un importante freo para o desenvolvemento do municipio de Xove, 

constituído por un fráxil sistema de núcleos de poboación. 

Cando se implantou o complexo industrial de Alumina, os municipios de Viveiro e Cervo constituíronse 

como os principais receptores de poboación. No municipio de Xove a única actuación urbanística 

realizada a raíz da implantación do complexo industrial foi a construción da urbanización Palmeiro 

que na actualidade conta con 265 habitantes. Non obstante, a implantación industrial tamén trouxo 

consigo a transformación da estrutura económica da zona, e en concreto no municipio de Xove xerou 

os seguintes efectos: 

• O freo da emigración, coa conseguinte estabilización dos efectivos demográficos. 

• A regresión paulatina do sector agrogandeiro no que se apoiaba a economía municipal, 

debido ao transvasamento da poboación do campo cara á industria co conseguinte 

incremento de renda da poboación. 

A incidencia do sector industrial no municipio é moi importante. As edificacións destinadas a usos 

industriais concéntranse fundamentalmente no complexo industrial da Alumina, situada ao nordés do 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

M.P nº 1 do PXOM de XOVE e ordenación detallada da AR-3 (Lugo) 

 

ANEXO II: ESTUDO DE AVALIACIÓN DA MOBILIDADE  

 

municipio.  

As edificacións destinadas a usos industriais situadas fose do complexo industrial da Alumina 

correspóndense, en xeral, con industrias auxiliares da devandita actividade, así como con serradoiros, 

distribuidores de materiais de construción, planta de formigonado, carpintaría, piscifactoría, etc. A 

localización destas actividades aínda que é bastante aleatoria, tende cara a dúas zonas, o eido da 

Alumina e as marxes da estrada LU-862. 

Ademais deste espazo, cabe destacar o Parque Empresarial de Xove, situado ao oeste de Xove nas 

marxes da estrada LU-862. 

1.1.7 EDIFICACIÓN E VIVENDA 

A actividade urbanística no municipio foi en xeral bastante baixa e centrouse fundamentalmente no 

núcleo capital de Xove.  

Cabe destacar que nos atopamos nun municipio costeiro, cunha poboación estacional tamén 

importante, o litoral lucense incrementa a súa poboación nos períodos estivais, e o núcleo urbano de 

Xove ofrece os servizos necesarios para esta poboación. 

No núcleo urbano o proceso edificatorio caracterizouse pola consolidación dos soares intersticiais 

vacantes ou pola substitución de vivendas antigas por novas promocións de maior altura e volume, 

as cales se apoiaron en infraestruturas existentes. Polo tanto, a dinámica urbanizadora de novas áreas 

de expansión foi practicamente nula, impedindo a obtención dos novos espazos destinados a 

dotacións públicas previstos no Plan. 

Os solos urbanos non consolidados perseguen a concentración, completando e enchendo as tramas 

urbanas e oriéntanse á recualificación destas con actuacións de mellora nas dotacións, nos 

equipamentos, nas infraestruturas e servizos, nas que a súa incidencia ambiental e socioeconómica 

considérase, como moi positiva. Estes son aspectos de importancia nos que fundamentar a 

sustentabilidade polas súas implicacións na conservación dos recursos (solo, auga, etc), na redución 

das necesidades de transporte e de consumo enerxético, na produción e a xestión de residuos ao 

minimizar o consumo de materiais, así como o custe infraestrutural e dos servizos por habitante, etc. 

Deste xeito conséguese, ademais, preservar a paisaxe e mailos recursos naturais e, ao mesmo tempo, 

non se condiciona negativamente a viabilidade futura dos diferentes aproveitamentos agropecuarios 

e forestais periurbanos e rurais. 

2.           ANÁLISE E DIAGNÓSTICO DA MOBILIDADE 

2.1 MOBILIDADE GLOBAL DO MUNICIPIO 

As comunicacións de Xove co exterior do municipio establécense fundamentalmente por estrada, xa 

que, aínda que o municipio é atravesado no sentido este -oeste polo trazado do ferrocarril, a súa 

incidencia no que respecta a transporte de viaxeiros, é practicamente irrelevante. 

2.1.1 REDE VIARIA 

No presente apartado identifícanse todas as vías que atravesan ou discorren polo termo municipal 

de Xove, expresando para cada unha delas a súa titularidade e funcionalidade. 

As comunicacións de Xove co exterior do municipio, así como a nivel interno baséanse nas seguintes 

vías: 

• ESTRADAS AUTONÓMICAS: Establecen as comunicacións entre as estradas nacionais e os 

núcleos de poboación do municipio non integrados na rede principal, así como as 

comunicacións dos citados núcleos cos municipios veciños. Dentro desta rede distínguense as 

seguintes estradas: 

 Estrada autonómica LU-862 (Ferrol -Lím. Prov. -San Cibrao), pertence á rede primaria 

básica. Atravesa o municipio de Xove deste a oeste, constituíndo a prolongación en 

dirección oeste da estrada nacional N-642. Establece a comunicación cos municipios 

limítrofes de Cervo e Viveiro. 

 V.A.C. da Costa Norte, pertence á rede de Autoestradas, Autovías e Vías de Alta 

Capacidade da Comunidade Autónoma. 

• ESTRADAS DA DEPUTACIÓN E MUNICIPAIS: Complementan as comunicacións entre todos os 

núcleos de poboación, así como as relacións secundarias de Xove con algúns municipios 

veciños. Dentro da rede de estradas da Deputación, no municipio de Xove destacan as 

seguintes: 

 PR-26-01 (de Xove ao Portiño de Moras). 

 PR-26-02 (do Portiño de Moras ao Prado do Cura). 

 PR-26-03 (de Xove (LU-862), por Chao de Aldea, á estrada PR-26-01). 

 PR-26-04 (de Xove, por Monte a Valcarria). 

 PR-26-05 (de A Tronca, por Vila a Tarolo). 

 PR-26-06 ( de Xove a Rocha). 

 PR-26-07 (de Cruceiro, por Portocelo á estrada PR-26-01). 

 PR-26-09 (de Sumoas a Toimil). 

 PR-26-10 ( de Vara, pola praia de Esteiro a Area). 

 PR-66-06 (de Augadoce, por Faro a Fontao). 
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• O VIARIO DO NÚCLEO URBANO DE XOVE 

Está constituído polas vías que permiten as comunicacións das áreas urbanas co exterior, así 

como as comunicacións entre as distintas zonas que as integran. Esta rede esta formada polas 

travesías das estradas citadas anteriormente que atravesan ou conflúen na área urbana de Xove, 

así como polas restantes vías urbanas que compren as funcións descritas anteriormente. Dentro 

do sistema xeral viario urbano distinguíronse as seguintes vías: 

a) EXISTENTES: 

 SE-V1. - Travesía da estrada LU-862. Atravesa polo centro o núcleo de Xove e configúrase como 

a arteria principal do núcleo urbano. Linda co ámbito de estudo polo sur. 

 SE-V2. - Travesía das estrada provincial PR-26-04 que comunica Xove con Valcarria pasando 

por Monte. 

 SE-V3. - Travesía da estrada provincial PR-26-01 que comunica Xove co Portiño de Morás. 

 SE-V4. - Travesía da estrada municipal de acceso ao campo de fútbol. Linda polo leste co 

ámbito de estudo.  

b) PREVISTAS: 

 SN-V1.- Establecerá a comunicación entre a avenida da Deputación e a estrada PR-26-04 polo 

sueste do núcleo urbano. Comunica o SE-V1 co SE-V2. 

 

 

 

 

 

 

INFRAESTRUTURAS VIARIAS EXISTENTES 

2.1.2 FERROCARRIL 

O municipio de Xove é atravesado deste a oeste polo trazado do FEVE (Xixón -Ferrol) e conta cunha 

estación e un apeadeiro. Non obstante, como se indicou anteriormente, a incidencia do ferrocarril 

no municipio é moi baixa. 

O ferrocarril ten parada en Xuances, Xove, Xove -pobo e Lago. Na seguinte imaxe amósanse o 

esquema da rede ferroviaria en Xove. 

 

PARADAS DA LIÑA FERROL-RIBADEO. FONTE RENFE 

2.1.3 PORTOS 

En canto as infraestruturas portuarias do municipio cabe destacar os peiraos de Portocelo e Moras. 

Ambos moi limitados polas flutuacións das mareas. 

O de Portocelo é un peirao pesqueiro protexido na enseada. 

O Portiño de Moras está inmerso no porto de Alumina -Aluminio, dentro da dársena do complexo 

industrial. Nel fondean embarcacións pesqueiras e deportivas. 

2.1.4 TRANSPORTE PÚBLICO 

Un sistema de transporte público eficiente apoia as medidas de mellora do espazo público, 

cambiando o reparto modal en detrimento do uso do coche. Algunhas das externalidades que se 

conseguen reducir son as emisións contaminantes procedentes do transporte e a inseguridade viaria. 

O espazo público urbano foi redeseñado nos últimos decenios para o uso exclusivo do coche 

particular, perdéndose devandito espazo para os habitantes do municipio. 

Grazas ao transporte público pódense alcanzar melloras en múltiples frontes de forma simultánea. A 

modo de exemplo, un autobús que transporta 30 persoas representa até 30 coches menos no viario, 

coa consecuente liberación de espazo, redución de emisións de gases contaminantes e de efecto 

invernadoiro,... Tamén mellora a saúde pública grazas a que o usuario do transporte público ten que 

realizar un traxecto a pé superior ao do usuario do coche. Isto unido a unha maior calidade do aire 

representa melloras na calidade de vida ademais de aforros económicos en gastos médicos 
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substanciais para a sociedade no seu conxunto. 

Por outra banda, o transporte público pode mellorar a accesibilidade ao traballo por parte da 

poboación. 

Ademais, o transporte público ten un efecto integrador na sociedade mellorando as condicións de 

vida de determinados colectivos, ao proporcionar un medio de transporte aos colectivos que non 

poden dispor dun vehículo propio.  

Actualmente en Xove non existe autobús urbano nin existe unha elevada densidade de liñas de 

autobús interurbano que teñan a Xove como orixe – destino das súas viaxes pero si como municipio 

de paso obrigado. 

En canto aos servizos de autobús interurbano, operan as empresas Arriva, Grupo Morán e Alsa. A 

inmensa maioría de liñas efectúan paradas no municipio por atoparse de paso cara o seu destino. 

 

CONTRATOS NOVOS E CONCESIÓNS DE TRANSPORTE PÚBLICO EN SERVIZO. FONTE PITGAL 

2.1.5 TRÁFICO E CIRCULACIÓN 

A comunicación principal do municipio de Xove co resto da provincia e a rexión baséase na estrada 

autonómica LU-862. Ao longo das marxes da LU-862 aséntanse os principais núcleos de poboación da 

zona, así como boa parte das actividades terciarias da área urbana, o que se traduce en graves 

problemas de tráfico pola superposición na devandita estrada dos tráficos locais. 

Os principais problemas detectados en canto ás comunicacións derivan de que tanto a principal vía 

de comunicación do municipio, a LU-862 como as estradas dependentes da Deputación e do 

Concello, adoecen de escasa capacidade e deficiente trazado, ao que hai que engadir a alta 

intensidade de tráfico que soporta a estrada LU-862. A pesar diso, as comunicacións polo interior do 

municipio son aceptables debido á baixa intensidade de tráfico.  

Tanto o municipio de Xove como, en xeral, toda a zona norte da rexión carece dunhas axeitadas 

comunicacións que permitan a súa integración na rede viaria de alta capacidade de Galicia. 

En contraposición as comunicacións do municipio co exterior son moi deficientes, o que dificulta a 

integración do municipio e a bisbarra no sistema viario de alta capacidade de Galicia. 

2.1.6 APARCAMENTO 

Os desprazamentos en vehículo privado implican a necesidade de dispor en orixe e destino da viaxe 

dun lugar de estacionamento, público ou privado, que é necesario considerar como parte dos 

requirimentos do vehículo privado.  

Se analizamos as prazas de estacionamento na vía pública, en xeral existe unha oferta suficiente para 

atender a demanda de estacionamento no conxunto do municipio. As zonas máis problemáticas 

atópanse en Xove como principal núcleo urbano. 

En canto ás prazas de aparcadoiro para persoas de mobilidade reducida (PMR), sitúanse xeralmente 

nas inmediacións dos grandes atractores de viaxes e equipamentos municipais e sanitarios. 

2.1.7 MOBILIDADE ALTERNATIVA 

Unha oferta completa de vías con prioridade para peóns e a disposición dunha rede de itinerarios 

peonís son indispensables para o fomento da mobilidade peonil nos municipios. Os itinerarios peonís 

principais deben estar constituídos por beirarrúas amplas, prazas e áreas peonís ou semipeonís que 

permitan a coexistencia peón-vehículo. 

Se queremos analizar os aspectos que favorecen a mobilidade peonil no municipio, temos que ter en 

conta:  

• Pendentes: A maior % de pendente menos atractivo resulta camiñar  

• Densidade de poboación: A maior densidade de poboación, maior é o potencial dos 
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desprazamentos a pé.  

• Canto maior conectividade presenta a trama urbana, maior resulta a accesibilidade peonil 

(tempo de acceso a pé). 

Por outra parte, a mobilidade en bicicleta permite combinar as vantaxes do vehículo privado, como 

a liberdade e a rapidez, coas vantaxes, económicas, sociais e sobre todo ambientais, do transporte 

público.  

Os factores que inflúen na decisión de elixir a bicicleta como modo de transporte son de diversa 

índole. Poden estar relacionados cos factores individuais como a idade, o sexo, os ingresos 

económicos, o estado físico do individuo, ou coas propias circunstancias particulares do propio viaxe; 

pero tamén están relacionados coa contorna que rodea ao individuo. 

Na actualidade non existen infraestruturas ciclistas no municipio de Xove. Tampouco existe un sistema 

de préstamo de bicicletas e nas visitas a campo non se observaron aparcadoiros adecuados para as 

bicicletas. 

O principal itinerario destas características en Xove o que proporciona o val do río Rigueira, que 

posibilita un modo de desprazamento alternativo peonil e de bicicleta que contribúe a vez coa posta 

en valor dunha das áreas de valor ambiental, paisaxístico e etnográfico de Xove, garantindo a 

accesibilidade en óptimas condicións de seguridade e calidade ambiental. Esta ruta discorre paralela 

o río Regueira entre os núcleos de A Ponte do Carro e Beltrán, conectando os principais núcleos da 

metade nordeste e sur do municipio. O longo do seu percorrido existen 8 muíños tradicionais.  

En relación coa mobilidade, o complexo industrial dispón xa do seu propio sistema de transporte 

colectivo para os empregados. 

 

COMPARACIÓN DE TEMPOS DE DESPRAZAMENTO ENTRE DISTINTOS MODOS FONTE: PUBLICACIÓN “EN BICI, HACIA CIUDADES SIN 

MALOS HUMOS”. COMISIÓN EUROPEA 

2.1.8 SEGURIDADE VIAL 

As travesías dos núcleos de poboación, de camiño as praias ou ó casco urbano presentan a 

característica de ser puntos de accidentes e esporádicos atropelos a peóns. Nos derradeiros anos o 

número de accidentes viarios rexistrados en Xove foi elevado.  

As principais áreas con puntos negros no concello atópanse no centro urbano de Xove e na estrada 

LU-862, cuxa intensidade media reflexa uns 6.727 vehículos por día, dos cales 471 aproximadamente 

son vehículos pesados. O trazado da vía, a falta de beirarrúas na maior parte do recorrido polo 

concello e as desfavorables condicións climáticas propician que o índice de accidentabilidade sexa 

alto. 

No contorno do ámbito obxecto de modificación existen 9 pasos de peóns: 

• 3 pasos na estrada de acceso ao Grupo Escolar 

• 2 pasos na estrada do Camiño Real 

• 2 pasos na LU-862 

• 2 pasos na rúa de acceso ao Campo de Fútbol. 

Colindante polo norte co sector atópase o CEIP Pedro Caselles Rollán e o IES Illa de Sarón. 

Tradicionalmente o modo máis común para chegar ao colexio ou o instituto era camiñar, con todo 

dende finais do século XX produciuse unha transformación na mobilidade dos menores. Os costumes 

de ir a pé vense cada vez máis alterados a favor do vehículo privado. Esta tendencia de que os nenos 

se desprazan cada vez máis en coche privado pódese ver en toda Europa. O aumento de circulación 

de vehículos motorizados nas inmediacións dos colexios xera dificultades para aqueles nenos e 

familias que aínda desexan ir camiñando.  

A inseguridade viaria pon en perigo a autonomía dos nenos, o cal está a motivar cada vez unha maior 

utilización do vehículo privado. Ademais, os nenos perden unha fase esencial na súa aprendizaxe da 

contorna inmediata e como comportarse no tráfico, relaciónanse menos con outros nenos da rúa e 

a falta de exercicio físico incrementa os problemas de obesidade que moitos nenos sofren hoxe en 

día. A pesar de que esta tendencia tamén a sofre Xove, aínda está moi lonxe de chegar aos niveis 

das cidades galegas. 

3.           OBXECTIVOS E CRITERIOS 

A área D1-AR-3 supón a expansión do núcleo urbano de Xove cara o leste. 

Os principais condicionantes da ordenación proxectada son: 

• Facilitar a conexión do trazado dos viais entre as rúas de acceso ao grupo escolar e a Avenida 

da Deputación. 

• A presenza dos equipamentos educativos no borde este do ámbito de actuación (ao outro 

beira da Rúa de acceso ao Grupo Escolar). 
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• A distribución de intensidades e usos que a ficha do Plan Xeral en tramitación especifica. 

O desenvolvemento do solo urbano non consolidado da área de reparto D1-AR-3 pretende mellorar 

substancialmente a ordenación establecida no actual plan, favorecendo o crecemento racional e 

equilibrado das tipoloxías de carácter residencial que actualmente conviven no núcleo urbano de 

Xove. 

Os criterios empregados son: 

• Asociar os desenvolvementos urbanísticos aos núcleos existentes e, en particular, á cabeceira 

municipal. 

• Preservar a paisaxe e a calidade ambiental do territorio como elementos clave de atracción e 

desenvolvemento para o futuro deste territorio. 

• Integrar as novas edificacións mediante o establecemento de tipoloxías acordes coas 

existentes no contorno do ámbito. 

• Dotar de dotacións públicas ao ámbito de actuación e ao seu entorno inmediato, mediante o 

deseño de novos espazos destinados a zona verde, equipamento e sobre todo a 

aparcamento, que contribúen a equipar as áreas colidantes deficitarias en dotacións públicas. 

Respecto a mobilidade a modificación proposta pretende : 

• Contribuír á redución gradual da utilización de vehículos privados e a potenciación, de acordo 

co contido da Det 4.1.7 DOT, da implantación de varios modos de transporte diferentes (peonil, 

bicicleta, autobús, vehículo particular), así como a mellora do servizo do transporte públicos, 

dando prioridade aos modos de transporte colectivo. 

• A adecuación do sistema viario aos novos modos de transporte. Reducir a intensidade de 

tráfico e a contaminación acústica, e potenciar o carácter peonil do viario urbano, aumentar 

a capacidade de aparcadoiro, aumentar o ancho de beirarrúas para permitir a implantación 

de arbolado e mellorar as condicións estéticas e ambientais actuais. 

4.           INTEGRACIÓN DO ÁMBITO NO SISTEMA XERAL VIARIO 

4.1 REDE VIARIA 

No Plano MP-07 “Rede de comunicacións”, gráfanse as infraestruturas de comunicacións que 

discorren polo ámbito do sector e a súa contorna inmediata. 

O ámbito obxecto da Modificación se atopa circunvalado por dúas rúas municipais, ao norte e oeste 

a estrada de acceso ao grupo escolar e ao leste a estrada de acceso ao campo de fútbol. 

En dirección leste – oeste atopase atravesado polo Camiño Real, o viario que estrutura as 

comunicacións interiores do ámbito. 

Con respecto da contorna, polo sur do ámbito discorre a estrada autonómica LU-826, sistema xeral 

ao que se conecta o ámbito a través da súa saída a través da Rúa de Acceso ao Campo de Fútbol. 

O acceso a zona verde que o PXOM adscribe ao ámbito en desenvolvemento realizase a través da 

estrada Generosa Villaba B. 

A integración do sector na estrutura do sistema xeral viario realízase a través das estradas de acceso 

ao Campo de Fútbol e de acceso ao Grupo Escolar que conectan o PERI coa Avenida da Deputación 

(estrada autonómica LU-826. 

Os viais definidos na ordenación pormenorizada establecen a conexión do sector con este dous viais, 

tendo en conta a consideración no Plan Xeral que ten a Rúa de acceso ao Campo de Fútbol como 

parte do Sistema Xeral Viario (SE-V4) e a conexión da Rúa de acceso ao Grupo Escolar coa arteria 

principal de articulación no sistema urbano de Xove, a Avenida da Deputación, que forma parte 

igualmente do Sistema Xeral Viario (SE-V1). 

A superficie total de viario, beirarrúas e aparcadoiros de carácter público ascende a 4.000,42 m² o 

que equivale ao 17% da superficie total do sector. 

O trazado viario así como a ordenación establecida crea no ámbito un total de tres quinteiros nas 

que se sitúan tanto as zonas de uso privado como as de uso público. 

O conxunto das zonas destinadas a usos privados teñen unha superficie de 15.181,64 m2, o que 

representa o 64 % da superficie total do sector. 

A dotación de espazos libres públicos establecido está destinado ao lecer e recreo da poboación e 

a súa localización e distribución no interior do sector, ademais de evitar a formación de barreiras 

urbanísticas, dispón dunhas adecuadas condicións de asolamento e permite a plantación de 

especies vexetais.  

A modificación prevé un único acceso á dotación de espazos libres, a través do viario que se sitúa 

sobre o denominado Camiño Real. 

Pola configuración topográfica  establécese unha única superficie de espazo libre / zona verde na 

parte central do sector, con acceso dende a Rúa de acceso ao Grupo Escolar e con acceso dende 

o Camiño Real. Este espazo, como resulta preceptivo, formará parte da dotación local. 

A superficie destinada a espazos libres e zonas verdes no ámbito é de 3.542,68 m2, o que representa 

o 15 % da superficie do ámbito. 

O espazo destinado a equipamento público localízase lindeiro coas dotacións públicas de verde e 

situado de tal modo que sexa accesible desde un viario público. 

Prevense 32 novas parcelas unifamiliares, unha unifamiliar existente e unha zona destinada a 

edificación colectiva todas con acceso directo a viario público. 
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4.2 FERROCARRIL 

Respecto ao ferrocarril, o seu trazado discorre sensiblemente paralelo ao sur da estrada autonómica, 

no tramo da FEVE Ferrol – Gijón, e sen influencia no ámbito. 

4.3 TRANSPORTE PÚBLICO 

A parada de transporte interurbano mais próxima atópase na Avenida da Deputación, a uns 200 m 

do sector. 

O Concello debe seguir fomentando o transporte público colectivo e favorecer a conexión con outros 

municipios. Aproveitando a proximidade do Grupo Escolar poderíanse implantar as iniciativas 

desenvolvidas pola administración autonómica TES+BUS e CHAMA Ó BUS. Esta experiencia, de grande 

efectividade e notable acollida, xa está operativa noutros municipios do contorno de perfil similar. 

Amais de ter beneficios ambientais tanto na mellora da mobilidade como na diminución dos 

consumos enerxéticos e a contaminación, tería tamén un impacto positivo na sociedade ao 

favorecer a cohesión social e a non exclusión. 

A actuación TES+BUS consiste na utilización mixta dos servizos de transporte escolar público, de tal 

xeito que calquera cidadán das zonas onde se implanta poderá utilizar para os seus desprazamentos 

as rutas destes servizos. O obxectivo do TES+BUS é facilitar os desprazamentos da poboación de zonas 

con escasos servizos de transporte público de xeito que, aproveitando o percorrido dos autobuses 

escolares, os habitantes dos lugares polos que estes discorren poidan acceder ás cabeceiras dos 

concello onde, xunto cos centros escolares, se atopan os servizos básicos tanto administrativos, como 

sanitarios, bancarios, etc. 

O transporte á demanda é unha alternativa de mobilidade en transporte público naqueles lugares 

onde a rede actual non ofrece unha calidade de servizo adecuada. Este programa, posibilita que os 

cidadáns dos concellos nos que se implanta dispoñan dun servizo de transporte nos días da semana 

que en cada caso se establece, sempre e cando se solicite previamente mediante unha simple 

chamada telefónica. O criterio básico para a elección dos lugares onde funcione este programa é, 

ademais das súas circunstancias sociodemográficas, a escaseza de servizos de transporte público que 

poidan ser utilizados polos seus habitantes. 

4.4 TRÁFICO E CIRCULACIÓN 

O desenvolvemento proposto resolve problemas de circulación na zona, debido a que facilita a 

conexión do viario municipal có viario autonómico dando saída ao numeroso tráfico que se 

concentra na zona debido, a como xa se dixo á presenza dos equipamentos educativos municipais, 

que provocan a determinadas horas unha demanda de espazo viario e de aparcamento 

A modificación proposta pula polo desenvolvemento sustentable do territorio en canto a optimización 

no consumo de recursos xa que o sector de solo urbano non consolidado completa o tecido 

residencial existente fomentando o crecemento ordenado e a mellora das comunicación no ámbito. 

4.5 APARCAMENTO 

A oferta de estacionamento, así como a xestión do mesmo, constitúen elementos básicos que 

condicionan a mobilidade en vehículo privado e por tanto son un instrumento fundamental na 

racionalización do sistema de transportes e na implantación dunha estratexia de mobilidade 

sustentable. Por unha banda, a dispoñibilidade ou non, de aparcadoiro no destino da viaxe 

condiciona a elección modal e por tanto inflúe no volume de coches que saen da orixe. É por tanto, 

a xestión do aparcamento un elemento regulador do tráfico. E por outra banda, unha inadecuada 

xestión do aparcamento implica un aumento da ilegalidade, que afecta o tráfico e ao transporte 

público, e unha ocupación do espazo público urbano, con prexuízos na contorna. A regulación, 

dimensionamento, tipoloxía e localización de aparcadoiros teñen pois unha influencia directa na 

definición do modelo de transporte do municipio. 

De acordo co establecido no Artigo 42º.-) da Lei 2/2016, no ámbito, as prazas de aparcadoiro pública 

esixidas legalmente distribuíronse entre as marxes dos viarios. 

De conformidade co artigo 8 da Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade, en todas as zonas 

destinadas ao estacionamento de vehículos lixeiros que se ubiquen en vías ou espazos de uso público 

reservaranse con carácter permanente e tan cerca como sexa posible aos accesos peonís, prazas 

debidamente sinalizadas para vehículos que transportes persoas con mobilidade reducida. Como 

mínimo reservaranse unha de cada corenta prazas ou fracción. O número total de estas prazas non 

se verá afectado polas políticas restritivas do aparcamento que se leven a cabo para fomentar a 

mobilidade sostible. A modificación prevé 59 prazas de aparcamento na vía pública: 32 no novo viario 

(vial 1) e 27 no Camiño real (vial 2) das cales dúas serán prazas para persoas de mobilidade reducida. 

4.6 MOBILIDADE ALTERNATIVA 

As vías peonís deben asegurar a mobilidade a pé da poboación, ben sexa para o desprazamento 

funcional, para o tránsito a pé con motivos de lecer ou simplemente para a propia estancia nelas. A 

incorporación de vías peonís, que ademais deben ser accesibles, é primordial para o 

desenvolvemento dun modelo urbano sustentable, que permita aos cidadáns a opción do 

desprazamento a pé. 

A calidade das vías peonís depende directamente das súas características físicas e do mobiliario 

urbano. A ocupación das beirarrúas por maceteiros, semáforos, marquesiñas, bancos, quioscos, 

luminarias, árbores,… poden en moitas ocasións obstaculizar o tránsito peonil. 

SOLO ZONAS SUPERFICIE PORCENTAXE % 
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O-2 4.596,90 19 

O-4 10.584,74 45 

TOTAL PRIVADAS 15.181,64 64 

Espazos libres públicos 3.542,68 15 

Equipamento público 926,11 4 

Viario 4.000,42 17 

TOTAL  PÚBLICAS 8.469,21 36 

TOTAL SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 26.650,85 100,00 
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Outras das dificultades que se atopan nos desprazamentos a pé débense ao desenvolvemento 

urbano en certas zonas que non se atopan ben conectadas co resto do municipio, quedando como 

illas illadas e inconexas que propician o uso do vehículo privado para satisfacer as necesidades de 

mobilidade cotiás. 

Na medida do posible a rede viaria adaptase á topografía do terreo para minimizar o movemento 

de terras cumprindo ademais coas pendentes aconsellables en viarios para este tipo de actuacións; 

permitirá polas súas condicións  a accesibilidade rodada e peonil ás parcelas do sector e servirá de 

apoio para repartir o aparcadoiro entre a rede viaria e as parcelas privadas. 

Os novos viais contan con unha pendente inferior ó 8%, polo que facilitan a mobilidade peonil e en 

bicicleta. 

O conxunto das calzadas proxectadas comparten sección de 15 metros de tal modo que a beirarrúa 

ten un ancho de 2,00 metros, os carrís de circulación en ambos os dous sentidos teñen un ancho de 

3,00 m. Está prevista a habilitación de bandas de aparcadoiro en disposición en cordón e batería de 

2,50 m e 5,00 m de ancho respectivamente. 

As zonas verdes públicas proxectadas xeran recorridos peonís que conectan os equipamentos 

educativos existentes coa arteria de circulación mais importante do núcleo urbano de Xove e así 

mesmo buscan potenciar as visuais abertas ás dotacións e os sistemas xerais. 

Pola súa situación, as zonas verdes ocupan as zonas centrais do ámbito conseguindo así, a máxima 

protección de cara a incidencia do axentes atmosféricos. 

Do mesmo xeito a ordenación busca manter a permeabilidade visual evitando na medida do posible 

o efecto pantalla, deste modo as edificacións de vivenda plurifamiliar proposta no quinteiro sur, 

descomponse en volumes non permitindo o apantallamento por edificación do ámbito. 

O equipamento emprázase en contacto coa zona verde. 

4.7 SEGURIDADE VIAL 

A modificación puntual propón a creación de 4 pasos peonís nas vías que atravesan ou acceden ao 

ámbito en desenvolvemento, dous no Camiño Real e outros dous no novo vial previsto. 

Como medida de seguridade vial, proponse o acougado de tráfico orientado á moderación do 

tráfico levando a cabo unha serie de restricións do número e velocidade dos vehículos que circulan 

por determinadas vías. 

4.8 ACCESIBILIDADE E SUPRESIÓN DE BARREIRAS ARQUITECTÓNICAS 

Coa finalidade de eliminar e impedir a formación de barreiras arquitectónicas urbanísticas, a 

modificación establece, de conformidade coas disposicións contidas na Lei de accesibilidade e 

supresión de barreiras en Galicia (LASB) , as condicións que deben cumprir as vías e espazos libres de 

uso público. 

Para os efectos do presente PXOM, diferenciáronse dentro do concepto de vías e espazos libres de 

uso público os seguintes ámbitos e elementos: 

• ITINERARIOS. 

 As seccións do viario establecidas no PXOM permiten cumprir coas dimensións esixidas 

na LASB, respecto a itinerarios peonís (beirarrúas) e mixtos, vaos peonís e para vehículos 

e pasos peonís. 

 As vías públicas deberán ser adaptadas de acordo coas condicións esixidas no Art. 15º 

do RASB. 

 As características dos itinerarios peonís ou mixtos de peóns e vehículos, o seu deseño e 

trazado, así como as súas condicións deberán cumprir co disposto no Art. 16º do RASB. 

 A comunicación vertical dos itinerarios realizarase mediante ramplas ou ascensores que 

cumprirán as condicións establecidas no Art.17º do RASB. 

 Nas zonas destinadas a estacionamento de vehículos lixeiros, sexan de superficie ou 

subterráneas, que se sitúen en vías ou espazos de uso público ou dean servizo a 

equipamentos comunitarios, reservaranse con carácter permanente e tan próximo 

como sexa posible dos accesos peonís, prazas debidamente sinalizadas para vehículos 

acreditados que transporten persoas en situación de mobilidade reducida. 

• MOBILIARIO URBANO. 

Para os efectos de aplicación do Regulamento sobre accesibilidade e supresión de barreiras (RASB), 

consideraranse elementos de mobiliario urbano o conxunto de obxectos existentes nas vías e espazos 

públicos que se achen superpostos ou pegados aos elementos de urbanización ou da edificación de 

forma que sexa posible o seu traslado ou modificación sen alteracións substanciais de aquelas, tales 

como semáforos, postes de sinalización e similares, cabinas telefónicas, fontes públicas, papeleiras, 

veladores, toldos, marquesiñas, quioscos, colectores, varandas, morróns, controis de aparcamento e 

calquera outros de natureza análoga. 

 Os elementos de mobiliario urbano deseñásense e colocarán de maneira que non 

obstaculicen a circulación de calquera tipo de persoas e permita, no seu caso, ser 

usados coa máxima comodidade. A estes efectos cumprirán as condicións esixidas na 

base 1.4 do código de accesibilidade do RASB. 

 Os sinais de tráfico, semáforos, postes de iluminación ou calquera outro elemento vertical 

de sinalización que se emprace nun itinerario ou espazo de acceso peonil deberán ser 

deseñadas e colocadas de forma que resulten adaptadas, emprazándose de maneira 

que non obstaculicen a circulación de calquera tipo de persoas e permita, no seu caso, 

ser usados coa máxima comodidade, debendo cumprir coas condicións establecidas 

na lei e regulamento de accesibilidade e supresión de barreiras. 
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 Os elementos saíntes que se empracen nas aliñacións das fachadas de edificios que 

interfiran un itinerario ou espazo peonil, tales como marquesiñas, toldos e outros 

análogos, deberán evitar en todo caso ser un obstáculo para a libre circulación de todo 

tipo de persoas, debendo cumprir coas condicións establecidas na LASB e RASB. 

 Os elementos de urbanización integrados en espazos de uso público posuirán con 

carácter xeral unhas características de deseño e execución tales que non constitúa 

obstáculo á liberdade de movementos das persoas con limitacións e mobilidade 

reducida, debendo ademais, no seu caso, axustarse ás condicións de adaptación 

establecidas na base 1.2 do código de accesibilidade do RASB. 

• PARQUES, XARDÍNS E ESPAZOS LIBRES PÚBLICOS 

 Os parques, xardíns e demais espazos libres de uso público deberán ser adaptados de 

acordo coas seguintes condicións de accesibilidade: 

 Disporán dun itinerario adaptado que permita un percorrido polo seu interior e o acceso 

aos elementos singulares do espazo e aos servizos hixiénicos segundo as esixencias 

sinaladas na base 1.1 do Regulamento sobre accesibilidade e supresión de barreiras. 

 Os elementos de urbanización (pavimentos, saneamento, iluminado, electricidade, 

subministración de auga, etc.) que forman parte do citado itinerario estarán adaptados, 

de acordo coa base 1.2 do citado regulamento. 

 O mobiliario urbano (sinais de tránsito, postes de iluminación ou calquera outro elemento 

vertical de sinalización) será adaptado de acordo coa base 1.4 do código de 

accesibilidade e co previsto no Art.19 e Sección 6ª do Regulamento citado 

anteriormente. 

 Os parques, xardíns e demais espazos libres de uso público deberán cumprir as 

prescricións sobre itinerarios, comunicación vertical, ramplas, ascensores e escaleiras 

previstas nos Arts. 16º e 17º do Regulamento citado no apartado a) anteriormente. 

 Os aseos de uso público que se dispoñan nestes espazos deberán dispoñer polo menos 

dunha unidade adaptada composta como mínimo o un inodoro e un lavabo que poida 

ser accesible a calquera tipo de persoa, a cal poderá ser substituída pola adaptación, 

como mínimo, dun inodoro e un lavabo no interior dos aseos para cada sexo. 

 Para acceder a estes servizos hixiénicos deberá existir un itinerario adaptado conforme 

ás condicións establecidas no Regulamento sobre accesibilidade e supresión de 

barreiras. 
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Nº PLANO DENOMINACIÓN     ESCALA  Nº FOLLAS 

 

INFO 01 Situación - Emprazamento    S.E.   1 

INFO 02 Delimitación do ámbito     1:1.000   1 

INFO 03 Características topográficas: Ortofotomapa (2017) 1:2.000   1 

INFO 04 Características topográficas: Hipsometría  1:2.000   1 

INFO 05 Características topográficas: Clinometría  1:2.000   1 

INFO 06 Características topográficas: Hidroloxía   1:2.000   1 

INFO 07 Características nat. do territorio: Usos e Vexetación 1:2.000   1 

INFO 08 Características xeomorfolóxicas    1:2.000   1 

INFO 09 Riscos naturais e xeolóxicos    1:2.000   1 

INFO 10 Estrutura da propiedade do solo: plano catastral  1:1.000   1 

INFO 11 Estrutura xeral do territorio: Edificacións   1:1.000   1 

INFO 12 Estrutura xeral do territorio: Comunicacións  1:2.000   1 

INFO 13 Servizos urbanísticos exist.: Rede de abastecemento 1:2.000   1 

INFO 14 Servizos urbanísticos exist.: Rede de saneamento  1:2.000   1 

INFO 15 Servizos urbanísticos exist.: Rede de Electricidade 1:2.000   1 

INFO 16 Planeamento vixente     1:2.000   1 

INFO 17 Afeccións sectoriais     1:2.000   1 

 

 

 

Asinan: 

 

Alfonso Botana Castelo Beatriz García Becerra Paula Fernández Otero 

   

Arquitecto Arquitecta Bióloga 

 
 

Febreiro de 2019 
 

 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



25.92

Ma

30

35

25

24.41

26.60

26.51 24.63

24.39

MaMa

Ma

Pr

Lb

Pr

Inc
Pr

Mb

Ma

Ma

H

Inc

Ma

1

-I+I+I

I
Cainzos

Ma

Ma
Ma

Ma

Mb

Ma

Ma

I

30

30

25

45

30

40

40

35

3535

35

30

25

Ma

26.28

27.40

32.58

38.54

42.48

38.77

37.6035.54

28.54

31.79

47.12

H

H

H

Inc

Lb

Lb

Lb
Lb

Pr

Pr

Pr

Pr

Xd

Xd

Pr Mb

Xd

Pr

Pr
Pr

Pr

Pr

H

Cob

Cub ert a

Cub ert a

I

II+I 20

Cob

CASA DE VILALBA
II

I
I
I

I
I

I

II
Cob

Cob

Cub ert a

17

Cob

Cob

Ruínas

por ser p recursor d a
Casa de dicad a aD. Tomas Ma rino Pardo-
na vegac ión a erea 1879

II II15

13

Cob

7

9
4

Por

L.M.T.

19

Ho

Ho

Ho

Ho

Pr

Inc

Pr

Pr

Pr

Lb

Pr

Pr

Ma

Ma

Río
de

Guilan

Carballas

Lb Cob

Cob Cob

Cob

Cob

40

35

35

30

25

45

50

60

55

55

45

51.10

50.56

52.45

53.30

55.22

54.46

50.40

26.22

30.42

55.50

51.66

57.29

55.29

60.28

61.24

54.10

58.73

63.65

61.10

60.06

59.48

59.62
59.36

59.30

57.01

60.35 60.14

62.39

62.86

59.80

59.1659.23

60.28

36.61

27.64
28.32

62.79

59.50

61.3659.39

56.59

58.59

62.63

62.82

63.17

63.55

63.61

59.28

63.5663.73

63.70

Pr

Pr

Lb

Lb

Pr

Xd

Pr

Lb

Pr

Pr

Pr

Pr
Xd

Pr

H
Pr

Pr

Pr

Lb

Lb

Lb
Lb

CEMITERIO

Lb

Lb
Pr

Inc
Lb

V

H

Inc

Xd
Xd

Xd

Inc

Xd

H

H

Lb

Inc

H

Inc

Lb
H

H

Inc

Inc

Lb

Lb
Inc

Inc

Xd

Xd

Inc

Pr

Inc
Inc

Pr

Lb

Lb
Lb

Inc XOVE

CASA CUARTELGARDA CIVILII+I

II

II

II

III

-I+II

II+I

II+I

II+I

II

Nave

Cob

Cob

Cob

Cob

II I

GaraxeI

26

II 27

III+I

II

Cob

14

Nave

Cob

Cob

22

24

II

I
I

Pav illón
Polideportivo

CLIMATIZADA

IV

III
16

Pa
sa

je

II

II

BIBLIOTECA

SALÓN DE ACTOS

CASADOCONCELLO

Fonte

I

Esca leirasdecaracol

REDE DE CONTROL
DE CONTAMINACION

INDUSTRIAL

I+I

I I
-I+I+I

II
11

Cob

II

III

CobCobCob

Ruínas

I IIGREXA DESAN BARTOLOMÉ
I

Cob

Cob

Cob
Cob

Cob
Cob

Por

Cob

Cob

I

I
I

I

I

I

II

II

IIII

I+II IV
IV

19
17

4
2

I+III

15

III

13

Por Cob

II+I

Cob
Nave

Por
Cob

Cob
Cob

CobCob

Cob
Cob

I+II
II

II

II
Cob

I

7

9

3

1

I
II
II

II

II
II

Cob

8

11
9II

Avd. DE NUESTRA SEÑORA

DO CARME

L.M.T.

CAMIÑO REAL

-

RÚA ACCESO CUARTEL

10

10

20

3

11

1

13

Agramonte

Lb
Inc

Inc

Inc Inc

Inc

Pr

Mb

Mb

H

H

Lb

Lb
Lb

Inc

Inc

Inc

H
H

Inc

Xd

Inc

Inc

Pr

Inc

Pavillón
Pista Polideportiva

Cuberta
Pista Polideportiva

I I

I

III

Mar
23

Cob

Cob

II+I

II

III

II+I

I

II+I

III

III+I

III+I

IV

IV

Garaxe

17

19

I
Por 15

2

4

6

7
8

3
Garaxe

5

13

I

-I+V
13

21

CAMIÑO AGRAMONTE

-

CA
M

IÑ
O 

AG
RA

MO
NT

E
-

-

Ho

Ho

Ho

Ho

Ho

Ho

Ho

Xd

Xd

Tc

Mb

Tc

Ma

Ma

Mb

Pr

Pr

Pr
Pr

Ma

Mb

Pr

Pr

Inc

Inc

Lb

Lb

Pr

Pr

Inc
Pr

Inc

Pr

Pr

Inc

Lb

Lb
Pr

Mb

Mb

Ma

Pr
Pr

Pr

Lb

Lb

Lb

Lb
Inc

Inc

Inc Lb

Pr

Pr

Mb

Pr

Inc

Inc

Inc

Ma

Ma

Ma

Ma

Ma

Lb

Pr

Depurad ora

Caseta  d e Repet idor
I

Cob

Mb

Ma
Pr

Pr
PrH

Pr

Pr

Pr

Pr

Lb
Inc

Pr
Inc

Mb

MbInc

Ma

Ma

Ma

Ma

Mb

Lugar de Agramonte

Mb

Ma

Ma

Inc

Ma

Cob

Cob

Cob

I
I+I Cob

Cob

I I

Cob

Cob

Cob

I

I
Cob

Cob

L.M.T.

L.M.T.

L.M.T.
L.M.T.

Cob
IIII

I+I

Por

I

Cob
Cob

C.T.

-I+Tza
-I+I+I

-i+III

III

-I+I

Centro Sociocultural , Xuvenil
e da Te rceira Idade de Xove Centro de Saúde de Xove

Por

I

Por

Cob
Xd

XdPor
-I+I+I

Inv

Cob

Cob

-I+II+I

Inv Inv

Pis

Parque Infantil

Por

Antena Repetid or

Inv

L.M.T.

CASA DO CONCELLO

Parque Infantil

Xd

Xd

Xd

Xd

50

50

50

50

55

30

45

45

45

45

35

35

30

40

40

40

35
50

60

50

55

55

55

45

55

60

60

55

50

40

40

30

30
35

35

45

40
30

60

55

50
45

45

60

60

60

60

Xd

Xd

72.66

82.25

65.45

74.52

71.50

91.54

Lb

Lb

Lb
Lb

Inc

Xd

Pr

Pr

LbHH

Lb

LbPr

HH
H

Pr

Pr

H

Lb

Inc H

H

H

H

H

Lb

Lb
H

77
Cob II

P.
II

I

79

Pozo
Cob

Cob
CobCob

Inv

I I I
II+I

5Cob
II+I

I
Garaxe

1

Cob

II
II

II
II

II+I
I

I

Cob
Cob

Cob

I8

7

11
9

6

II

II

II
-I+I+I -I+II I

I

80 78

2

I

I

I
I

I

II

-I+IV

II+III

Cob
Cob

Cob

5

84
88

31

NAVE

-I+II

I

NAVE

AVENIDA DA DEPUTACION

RÚA  A REGUEIRA

RÚ
A 

GE
NE

RO
SA

 V
ILL

AL
BA

 BA
LS

A

C.T.

RÚA CARBALLAS

RÚA PU
MARINO-

76

75

90

Pumarino-

Pr

Pr

Inc

Lb

Pr

HH

Lb Pr

Pr

Inc

Ma

Ma

Mb

12
9

I I

Xd

Nave
NaveRuínas

CobCob

Cob

Cob

Cob

Cob
I+II

I I
I+I

Lugar de Pumarino-

Ho

Ho

Ho

Ho

Cob

II

Por

Cob
Cons

Cob

Cob

80
70

70

75
75

75

55

90

100

115

105

95

85

110

62.52

66.23

69.56

63.66

61.37

63.35

65.54

64.39

63.45

62.53

61.53

60.17

60.49

60.70

59.94

61.65

61.32

60.68

60.28

60.45

60.35

61.45

60.76

62.37

71.61

77.44

71.63
71.41

73.44

69.45

65.50

64.40

60.45

60.49

75.48

70.58

69.55

89.52

83.57

79.32

78.66

88.33

70.58

68.49

66.57

65.79

67.56

69.51

61.51

60.26

65.33

57.23

57.23

57.53

56.71

56.35

54.50

55.74

59.59

59.32
59.10

59.12

54.95

63.83

59.42
59.29

64.50

57.27

55.59

PARQUE

H

H
Lb

Pr

Pr

Lb Pr

H

H

H

Inc

H

H

Lb

H

Lb

Inc

Inc
Inc

Inc

Inc

Inc

Lb

Lb
Lb

Lb

Inc

Pr

H
Inc

Lb

Pr

LbInc

H

Lb

Inc

Inc

Inc

Lb
Pr

Pr

Xd

IncInc

Pr

Lb
Lb

Lb
LbH

H

Xd

H

Inc

Inc Inc

Inc

Lb

Lb

Lb

Lb

Inc

Inc
Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

H

Lb

Inc

Inc

Pr

Pr

Inc

Inc

Inc

Xd

XOVE(SAN BARTOLOMÉ)II
III III+I

7
52

I

Pa
sa

je

II

Correos e Telégrafos

3

Cob

II
6 Cob

Cob
Cob

I
Cob

I
II+I

II+I

II+I

4

2

70
72

-I+II I

III

I
II

I

II+II

Cob

68
I

-I+I -I+II I

II
56

58
60

II

II

III I I I

II

I

48

46
44

42

DE XOVECENTRO DE SAÚDE

Cob

36
34

I

II
32

VI

VI V

V

V

V
V

III+I

4

34

28

36

2

26

II

V

II

I II

IV

II+I

Cob

PorCob

Cob

II

II+I

Por 15
I

IV+I

III+I

Cob

30

26

Cob

III+I
22Cob

VVIVENDAS DE GALICIA
(Protección Oficial)

IV+I
17II+I

21

Nave
NaveI

II

III+I

35

I

I

V

25II
27V

I

II+I

I

Nave Cob

45
Cob

II+IIII
III
I

I
I
I

5153
55

V

I
III

III
III

III

61
63

I

-I
-I+III

Cob

Mar

5

-I+I+IPor
7

Cob

Cob

Cob

Cob

-I+I
III+I

II-I+II I

II+I

II
III

I

I

I

9

11

13

15

I
17

19Cob
Cob

Cob

I
I

II
8

6Por

1 -I+I

Cob

Cob

IVI
Cob

II

II
II

5

4

FARMACIA
V

IV

P.

P.

67
2

Cob

Cob
Cob

BUS

IIII

7173

Cob

Cob

Cob Cob
Cob

RÚA  A REGUEIRA

RÚ
A BA

AMONDE IL
LA

DE

FERROL-GIJON

RÚA APEADOIRO

AVENIDA DA DEPUTACION

RÚA XOVE

CAMIÑO REAL

-

-
CAMIÑO AGRAMONTE

66

65

12 24 1

10

6

2

7

5

21

37
47

3

Pr

Pr

Inc

Inc

Inc

Pr

Ma

Ma

Inc

Pr

PrPr
Inc

Inc
Inc

Inc
Pr

H

Ma

Ma

Inc

Inc

Inc

Mb

Ma

Ma

Inc

Inc

Inc

Pr
Pr

Pr

Lb

Inc
Lb

Lb
Mb

Mb

Inc

Inc

Xd

Inc

IncLb

Lb

Lb
Lb

Lb

Lb

Lb Inc

Inc

Inc

Inc

Lb

Inc

Xd

8

11

9 21

1

2

12

13

14

17

RÚA LAMABOA

Cob

Cob

Cob
CobII7

10

II II

III

I

I

Cob

II+I

ICob

II

CobCob

-I+I+I

I
-III

III I+I
3

Cob

Cob
Cob

II

ICob

Cob

CobCob
I

II
II

I
I

5
4

Cob

I

II

II
II

I

I

Marq ues ina

Ruínas
Cob

Cob

-I+II I+I

-I+II

18

XdXd

Xd

Xd

Xd

FEVE

FERROL-GIJON

Lugar de Lamaboa

Pr

Inc

Inc

Lb
Lb

Lb

Lb

H

H

H

Lb

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

IncInc

Pr

Pr

Pr

IncIncInc

Inc

-

I
-I+II

Pasaje

14

Cob

-I+II I+I

III10

12

Cob
Inv

25
II

Cob

Cob

Cob

20

VI

I

III III

24

18
16

Cob

I+III
17

-I+II+I
24

Lugar de Agramonte

Lugar de Lamaboa

Inc
Pr

Inc

Inc

Inc

Inc

Ma

Ma

Ma

Ma

Ma

FEVE

Lugar de Lamaboa

Cons

Cons

Ho

Ho

Ho

Ho

Ho

Ho

Pr

Cob

Cob

Inv

Cob

Cob

Xd

Inc

Inc
Inc

Inc

H

H

H

H

Lb
Lb

II

II

II

II+I

I

III

I

I

III

Cob

Cob

Cob

Mar
III

INSTITUTO DE ENSINANZA
SECUNDARIA I.E.S.

-
Gimnasio

I

III
Mar

26

24

22

20

Ra mp a

16

Mar

III14

I

Cob

Xd

Xd

Ma

Mb

Mb Mb

Ma

Mb Mb

Inc

Nave AlmacónConcello de Xove

Parque Infantil

55

55

50

50

40

30 30

35

45

45

65

70

60

63.55

54.45

54.27

58.67

56.29

54.05

54.26

59.39

60.47

59.69

54.14

53.70

54.50

55.37

Lb
Lb

Lb

Pr Pr

Inc

Pr

Pr

Inc
Inc

Inc

CAMIÑO-
REAL

III12

I

I

-I+II I

Garaxe

Ma

Ma

Lb

Lb

Lb

Inc

Inc

Ma

FERROL-GIJON

Cob

Cob

60

55

55

60

60

Ma

Ma

Ma

Ma

130

120

120

135

125

125
115

97.77

95.54

92.50

107.28

108.82

110.54

100 70

75

80

85

85

95

90

90

Cob
Inv

Cons

Cob

-I+I+Tza

I

II+I
28

Cob

I

I

Cob

II
Cons

Inv

-I+I I

I
I

Cob

III+I
Cob

I

IV

I
IV

II+I
29

Cob

V

-I+I
-I+I+Tza

-I+V+I -I+V+I

I

II+I
II+II

Cob

II+I

FEVE

I
I

I

Cons

Cob Cob
IPor+Tza

-I+I -I+II I

-I+I+Tza
I

I

Cob

Cob

Tza
I

Ho

Pis

Pis
Cob

Cons

CobI

Cob

-I+I -I

-I+V

Xd

Xd

Xd

Xd

Cob

Ruínas

80

70

75
75

75

65

75

75 65

60

65

100

90

105

95

85

110 90

90

90

80

80

80

70

70

95

95

85

85

75

75

65

65

70

60

75

100

65

60

60

55

60

65
70

80

60

65

65

55

66.62

65.82

63.72

63.55

68.45

69.23

70.12

63.57
63.52

94.35

90.39

Ma

Ma

Ma
Ma

Ma

Ma

Ma

Ma

Inc

IncInc

Pr

Inc
H

Inc

Inc

Inc

Lb

Inc

Lb

Inc
Pr

Inc

Ma

Ma

Ma

Ma

LbInc 15

15

16

I

II+I
I

2

Cob

Por

RÚA LAMABOA

-I -I

-I+II I

-I+I

Lugar de Lamaboa

Ma

Ma

Cob

II
II

I+Tza

L.M.T.

L.M.T.

L.M.T.

L.M.T.

L.M.T.
L.M.T.

L.M.T.

C.T.A.

Cob
Cob

Cob

120
115

105110

90

80

80

125

95

95

95

85

85

75

110

105

90

90

100

V

VI

III

III

III

III

III

84.34

Ma

Ma

65

70

75

80

85

90

V

IVII

II

II

III

IV
IV

IV

V

IV

IV

II

V

V

619.750

619.750

620.000

620.000

620.250

620.250

620.500

620.500

4.8
37

.50
0

4.8
37

.75
0

4.8
38

.00
0

4.8
38

.25
0

4.8
38

.50
0

G A L I C I A

Situación

CONCELLO 
DE XOV E

Ámbito da MP

Del im itación  da 
Modif icación Puntual

Delimitación
PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA

Situación e emprazamento
Folla:      01/01

Febreiro 2019

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

INFO-01

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

Fase:

Varias escalas

Zona verde adscr ita
á AR-3

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



59.62

60.14

62.39

62.86

59.80

59.1659.23

60.28

61.3659.39

62.63

62.82

63.17

63.55

63.61

59.28

63.5663.73

63.70

Pr

Pr

Pr

Pr

Inc
Inc

Xd

Xd

Inc

Pr

Inc
Inc

Cob

II

I
I

Pavillón
Polideportivo

CLIMATIZADA

IV

III
16

Pa
sa

je

II

II

BIBLIOTECA

SALÓN DE ACTOS

CASADOCONCELLO

Fonte

I

Escaleirasdecaracol

REDE DE CONTROL
DE CONTAMINACION

INDUSTRIAL

I+I

I I
-I+I+I

II
11

Cob

11
13

Agramonte

Inc IncH

H

Lb

Lb
Lb

Inc

Inc

Inc

H
H

Inc

Inc

Inc

Pr

Inc

Pavillón
Pista Polideportiva

Cuberta
Pista Polideportiva

I I

I

III

Mar
23

Cob

II+I

I

II+I

III

III+I

III+I

IV

IV

Garaxe

17

19

I
Por 15

2

4

6

7
8

I

-I+V
13

21

CAMIÑO AGRAMONTE

-

CA
MI

ÑO
 A

GR
AM

ON
TE

-

-

Xd

Xd

Mb

I+I

-I+Tza
-I+I+I

III

Por

Por

Cob
Xd

XdPor
-I+I+I

Inv

Cob

Cob
Inv Inv

Pis

Parque InfantilCASA DO CONCELLO

Parque Infantil

Xd

Xd

Xd

Xd

60

60

60

60

Xd

Xd

63.45

62.53

61.53

60.17

60.49

60.70

59.94

61.65

61.32

60.68

60.28

60.45

60.35

61.45

60.76

62.37

64.40

60.45

60.49

70.58

69.55
68.49

67.56

69.51

61.51

60.26

65.33

57.23

57.23

57.53

56.71

56.35

54.50

55.74

59.59

59.32
59.10

59.12

54.95

63.83

59.42
59.29

57.27

55.59

Lb

H

Lb

Inc

Inc
Inc

Inc

Inc

Inc

Lb

Lb
Lb

Lb

Inc

Inc

Inc

Lb
Pr

Pr

Xd

IncInc

Pr

Lb
Lb

Lb
LbH

H

Xd

Inc

Inc Inc

IncLb

Inc

Pr

Pr

Inc

Inc

Inc

II

II

III I I I

II

I

48

46
44

42

DE XOVECENTRO DE SAÚDE

Cob

36
34

I

II
32

VI

VI V

V

V

V
V

III+I

4

34

28

36

2

26

II

V

II

I II

IV

II+I

Cob

PorCob

Cob

II

II+I

Por 15
I

IV+I

III+I

Cob

30

26

Cob

III+I
22Cob

VVIVENDAS DE GALICIA
(Protección Oficial)

IV+I
17II+I

21

Nave
NaveI

II

III+I

35

I
I

V

25II
27V

I

II+I

I

Nave Cob

45

Cob

Cob

Cob

II
19

AVENIDA DA DEPUTACION

CAMIÑO REAL

-

-
CAMIÑO AGRAMONTE

12 24 1

10

6

2 7

5
21

37
47

Inc

Inc

Inc

Pr

Ma

Ma

Inc

Pr

PrPr
Inc

Inc
Inc

Inc
Pr

H

Ma

Inc

Inc

Pr
Pr

21
Cob

Lugar de Lamaboa

Pr

Inc

Inc

Lb
Lb

Lb

Lb

H

H

H

Lb

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

IncInc

Pr

Pr

Pr

IncIncInc

Inc

-

I
-I+II

Pasaje

14

Cob

-I+III+I

III10

12

Cob
Inv

25
II

Cob

Cob

Cob

20

VI

I

III III

24

18
16

Cob

I+III
17

-I+II+I
24

Lugar de Agramonte

Lugar de Lamaboa

Inc
Pr

Inc

Inc

Inc

Inc

Ma

Ma

Lugar de Lamaboa

Cons
Ho

Ho

Pr

Lb

Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

Inc

H

H

H

H

Lb
Lb

Inc

Inc

II

II

II+I

I

III

I

I

III

Cob

Cob

Cob

MarIII

INSTITUTO DE ENSINANZA
SECUNDARIA I.E.S.

-
Gimnasio

I

III
Mar

24

22

20

Rampa

16

Mar

III14

I

Cob

Xd

Xd

Parque Infantil

70

65

63.55

62.47

54.45

54.27

58.67

56.29

54.05

54.26

54.44

57.51

56.46

54.77

59.53

60.56

59.39

60.47

59.69

59.74

58.43

56.46

54.14

54.38

54.51

51.73

52.73

53.70

54.50

Inc
Inc

Ma

Lb
Lb

Lb

Pr Pr

Inc Inc

Inc

Inc Inc

Mb

Ma

Ma

Ma

Pr

Pr

Inc
Inc

Inc

Inc

CAMIÑO-
REAL

CAMIÑO REAL

-

III12

I

I

-I+III

Garaxe
Cob

Ma

Inc

Inc

VIVEIRO

Cob

Er

65

60

60

60

55

55

55

Cons

Cob

I

II+I
28

Cob

I

I

Cob

II
Cons

Inv

-I+I I

I
I

Cob

III+I
Cob

I

IV

I
IV

II+I
29

Cob

V

-I+I
-I+I+Tza

-I+V+I -I+V+I

I

II+I
II+I

I
I

I

Cons

-I+III

-I+I+Tza
I

I

Cob

-I+I -I

-I+V

Xd

Xd

Xd

Xd

65

60

70

70

65
60

65

60

60

55
60

55

69.49

71.24

75.82

65.82

63.72

63.55

68.45

69.62

67.33
68.33

70.70

63.57
63.52

V

VI

III

III

III

III

III

IV

V

IV

IV

V

V

620.100

620.100

620.200

620.200

620.300

620.300

620.400

620.400

620.500

620.500

620.600

620.600

620.700

620.700

620.800

620.8004.8
37

.70
0

4.8
37

.80
0

4.8
37

.90
0

4.8
38

.00
0

4.8
38

.10
0

Delimitación do ámbito

Delimitación do ámbito
Folla:      01/01

Plano:
Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

0 15 307,5  m

PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
INFO-02

Fonte de datos: 
INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO http://mapas.xunta.gal/visores/descargas/
CONCELLO DE XOVE 

38.54

42.48

38.77

Pr

Pr

Xd

Xd

Pr

Pr

Pr

Cob

Cuberta

Cuberta

I

II+I 20

Cob

CASA DE VILALBA
II

I
I
I

I
I

19

Ho

Ho

Pr

Lb

Lb Cob

40

45

50

50.40

54.10

57.01

Pr

Lb

Lb

Lb
Lb

Lb

Lb
Pr V

Inc

II

III Ruínas

Lb

Lb

Lb
Inc

Inc Lb

Pr

Pr

Lb
Inc

Pr
Inc

40

50

55

45

55II

619.800

619.800

619.900

619.900

620.000

620.000

4.8
38

.20
0

4.8
38

.30
0

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



620.300

620.300

620.400

620.400

620.500

620.500

620.600

620.600

4.8
37

.90
0

4.8
38

.00
0

Delimitación do ámbito

Ortofotomapa PNOA (ano 2017)
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

0 15 307,5  m

PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
INFO-03

Fonte de datos: 
INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO http://mapas.xunta.gal/visores/descargas/
CONCELLO DE XOVE 

619.900

619.900

4.8
38

.20
0

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



620.100

620.100

620.200

620.200

620.300

620.300

620.400

620.400

620.500

620.500

620.600

620.600

620.700

620.700

620.800

620.8004.8
37

.70
0

4.8
37

.80
0

4.8
37

.90
0

4.8
38

.00
0

4.8
38

.10
0

Delimitación do ámbito Hipsometría
Altitude (metros)

0

0 - 10

10 - 20

20 - 30

30 - 35

35 - 40

40 - 45

45 - 50

50 - 55

55 - 60

60 - 75

75 - 100

100 - 150

150 - 200

> 200

Hipsometría
Folla:      01/01

Plano:

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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Sistema de coordenadas:
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:2.000
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

Características xeomorfolóxicas
Xeoloxía Folla:      01/01

Plano:

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga 0 300 600150  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:2.000
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Delimitación do ámbito Risco de contaminación por mercancias perigosas

Riscos naturais e tecnolóxicos
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000
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Arquitecto
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Arquitecta
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Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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Delimitación do ámbito Parcelario catastral

Parcelas catastrais afectadas

Superficie afectadas das parcelas

Estrutura parcelaria catastral
Parcelario afectado Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:2.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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Fonte de datos: 
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Número de parcela Superficie Referencia Catastral Superfice afectada
1 940 0681005PJ2308S 940
2 5204 0681006PJ2308S 3957
3 1804 0681007PJ2308S 122
4 1744 0782007PJ2308S 1744
5 681 0782008PJ2308S 681
6 1760 0782009PJ2308S 1760
7 2375 0782011PJ2308S 2375
8 2562 0782012PJ2308S 2562
9 4139 0782013PJ2308S 4139

10 914 0782014PJ2308S 914
11 1227 0782015PJ2308S 1227
12 1180 0782016PJ2308S 1180
13 1451 0782017PJ2308S 1451
14 931 0782018PJ2308S 613
15 1650 0782019PJ2308S 1088
16 1081 0782020PJ2308S 620
17 575 0782021PJ2308S 30
19 927 0782025PJ2308S 607
20 631 0782028PJ2308S 285
21 2347 27025A02300068 199
22 2694 27025A02300069 1927

superficies en m2
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Sistema de coordenadas:
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ESCALA 1:1.000
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA
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Plano:
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European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000
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Arquitecto
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Beatriz García Becerra
Arquitecta
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
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PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
INFO-17

Fonte de datos: 
INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO http://mapas.xunta.gal/visores/descargas/
CONCELLO DE XOVE 
619.800

619.800

619.900

619.900

620.000

620.000

4.8
38

.20
0

4.8
38

.30
0

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

MP Nº 1 DO PXOM DE XOVE E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3 (LUGO) 

 

 

 

 

 

ÍNDICE XERAL MODIFICACIÓN PUNTUAL 

DOC. 01.- MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA 

DOC. 02.- PLANOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

DOC. 03.- PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA E DE PROXECTO 

DOC. 04.- ESTUDO ECONÓMICO 

DOC. 05.- ORDENANZAS REGULADORAS 

DOC. 06.- PLAN DE ETAPAS 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

MP Nº 1 DO PXOM DE XOVE E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3 (LUGO) 

DOC 03 - PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

2 

 

 

 

 

 

 

 

DOC. 03.- PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

Aprobado inicialmente en sesión plenaria de data 15 de abril de 2019. 
O SECRETARIO 

Asdo. Luis María Fernández del Olmo.



  
 

MP Nº 1 DO PXOM DE XOVE E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3 (LUGO) 

DOC 03 - PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
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Nº PLANO DENOMINACIÓN     ESCALA  Nº FOLLAS 

ORDE 01 ZONIFICACIÓN      1:1.000   1 

ORDE 02 PARCELARIO      1:1.000   1 

ORDE 02 ARBORADO      1:1.000   1 

ORDE 04 REDE DE ABASTECEMENTO    1:1.000   1 

ORDE 05 REDE DE SANEAMENTO     1:1.000   1 

ORDE 06 REDE DE ELÉCTRICA     1:1.000   1 

ORDE 07 PLAN DE ETAPAS     1:1.000   1 

ORDE 08 REDE VIARIA E RASANTES    1:1.000   1 

ORDE 09 IMAXE FINAL      1:1.000   1 

ORDE 10 ORDENACIÓN MODIFICADA    1:1.000   1 

 

Asinan: 

 

Alfonso Botana Castelo Beatriz García Becerra Paula Fernández Otero 

   

Arquitecto Arquitecta Bióloga 

 
 

Febreiro de 2019 
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O-4 Edificación residencial en vivenda unifamiliar
O-8 Viario

ZONIFICACIÓN PROPOSTA
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

0 15 307,5  m

PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
ORDE-01

Fonte de datos: 
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PARCELARIO D1-AR-3
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA
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ARBORADO
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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Rede de desitribución proposta REDE DE ABASTECEMENTO PROPOSTA
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

0 15 307,5  m

PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
ORDE-04

Fonte de datos: 
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Colector secundario proposto
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REDE DE SANEAMENTO PROPOSTA
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3

0 15 307,5  m

PLANOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

Febreiro 2019
ORDE-05
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REDE DE ELECTRICA PROPOSTA

Folla:      01/01
Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:

Beatriz García Becerra
Arquitecta

Paula Fernández Otero
Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
E ORDENACIÓN DETALLADA DA AR-3
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PLAN DE ETAPAS
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000
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Arquitecta
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Bióloga

MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
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Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
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ESCALA 1:1.000
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NÚM. 1 DO PXOM DE XOVE (LUGO)
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IMAXE FINAL
Folla:      01/01

Plano:

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N
Proxección: Transversal de Mercator
Unidades: metros
ESCALA 1:1.000

Alfonso Botana Castelo
Arquitecto

Asina:
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1. AVALIACIÓN ECONÓMICA 

De conformidade co establecido no Art. 72º en consonancia co indicado no Art. 68º da lei 2/2016, do 

10 de febreiro, do solo de Galicia, o presente documento contén a avaliación económica da 

implantación dos servizos e execución das obras de urbanización do ámbito de solo urbano non 

consolidado obxecto de ordenación, no que se diferencia a avaliación económica correspondente 

ás conexións cos sistemas xerais e a súa ampliación ou reforzo, da avaliación da urbanización interna 

do sector. 

 

CAPÍTULO PARTIDA PREZO (EUROS) 

CAPÍTULO 1 
CONEXIÓN CON SISTEMAS XERAIS 26.500 

 
ABASTECEMENTO: 1.500  

 
SANEAMENTO 2.300  

 
PLUVIAIS 2.300  

 
REDE ELÉCTRICA 20.400  

CAPÍTULO 2 
MOVEMENTO DE TERRAS 13.911 

CAPÍTULO 3 
AFIRMADO 83.250 

CAPÍTULO 4 
VIAIS 150.000 

CAPÍTULO 5 
REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA E HIDRANTES 10.500 

CAPÍTULO 6 
REDE DE SANEAMENTO 8.100 

CAPÍTULO 7 
REDE DE PLUVIAIS 8.500 

CAPÍTULO 8 
REDE DE TELECOMUNICACIÓNS 10.500 

CAPÍTULO 9 
REDE ELÉCTRICA E ILUMINACIÓN PÚBLICA 12.500 

CAPÍTULO 10 
ESPAZOS LIBRES. PLANTACIÓNS 38.356 

TOTAL CUSTO DE EXECUCIÓN MATERIAL DE URBANIZACIÓN 
362.117 

 

 

 

 

 

TOTAL CUSTO EXECUCIÓN MATERIAL: 
362.117 € 

13% DE GASTOS XERAIS 47.075 € 

6% DE BENEFICIO INDUSTRIAL 21.727 € 

TOTAL (GASTOS XERAIS + BENEFICIO INDUSTRIAL) 68.802 € 

21% DE IVE 90.493,11 € 

TOTAL CUSTO EXECUCIÓN POR CONTRATA 
452.610,39 

  

O importe total do custo de execución por contrata ascende á cantidade de CATROCENTOS 

CINCUENTA E DOUS MIL SEISCENTOS DEZ EUROS CON TRINTA E NOVE CÉNTIMOS. 
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1. TÍTULO I.-NORMAS DE CARÁCTER XERAL 

1.1 CAPÍTULO I.- DISPOSICIÓNS XERAIS 

ARTIGO 1.-  ÁMBITO 

O ámbito de aplicación das Normas e Ordenanzas contidas na presente Modificación puntual nº 1 

do PXOM de XOVE é o delimitado no Plano MP-13, "Ordenación: Zonificación" e redactouse de 

acordo coas disposicións contidas nos textos legais, cuxas abreviaturas en diante serán as seguintes: 

• Lei 2/2016: Lei 2/2016, do 10 de febreiro, de solo e urbanismo de Galicia 

• Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 

de febreiro do solo de Galicia. 

1.2 CAPÍTULO II.- RÉXIME URBANÍSTICO DO SOLO. 

ARTIGO 2.- CLASIFICACIÓN DO SOLO 

O solo ordenado na presente modificación puntual atópase clasificado no PXOM do Municipio de 

Xove, como solo urbano consolidado e non consolidado. 

ARTIGO 3.- CALIFICACIÓN DO SOLO 

A cualificación do ámbito establécese mediante a zonificación ou división en zonas de acordo cos 

usos, tipoloxías edificatorias e condicións de edificación establecidas. 

O ámbito divídese nas zonas grafadas no Plano MP-13 “Ordenación: Zonificación”. 

1.3 CAPÍTULO III.- PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E PROXECTOS DE URBANIZACIÓN. 

ARTIGO 4.- OBXECTO E CLASES 

As determinacións contidas na Modificación, poderanse completar nos casos establecidos no 

mesmo, mediante Estudos de Detalle. 

Os proxectos de urbanización son proxectos de obras que teñen como finalidade, executar os servizos 

e dotacións establecidos nesta ordenación. 

ARTIGO 5.- ESTUDOS DE DETALLE 

De conformidade co establecido no  Art. 79º da Lei 2/2016 no desenvolvemento do ámbito poderanse 

redactar Estudos de Detalle para mazás ou unidades urbanas equivalentes completas cos seguintes 

obxectivos: 

• Completar ou reaxustar as aliñacións e  as rasantes establecidas. 

• Ordenar os volumes edificables de acordo coas especificacións que se establezan nesta 

modificación. 

• Concretar as condicións estéticas e de composición da edificación, complementarias das 

establecidas nesta modificación puntual. 

Devanditos estudos de detalle estarán suxeitos ás limitacións establecidas no Art. 79.2º da Lei 2/2016. 

ARTIGO 6.- PROXECTOS DE URBANIZACIÓN 

Os proxectos de Urbanización son proxectos de obras que teñen por finalidade executar os servizos e 

dotacións establecidos neste ordenación (Art. 96.1º da Lei 2/2016). 

Os proxectos de Urbanización non poderán modificar as previsións desta modificación puntual, sen 

prexuízo de que poidan efectuar as adaptacións esixidas pola execución material das obras. 

2. NORMAS DE USO 

ARTIGO 7.- DISPOSICIÓNS XERAIS 

Serán de aplicación as normas xerais e particulares de uso establecidas na normativa do PXOM coa 

particularidade de que para o solo urbano non consolidado serán de aplicación os límites 

establecidos pola vixente LSG. 

3. TÍTULO II.-  NORMAS PARTICULARES 

3.1 CAPÍTULO I.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA 

ARTIGO 8.- ÁMBITO DE APLICACIÓN 

As determinacións particulares contidas neste Título, propias dunhas ordenanzas, regulan as 

condicións de parcela, os aproveitamentos, e os usos do solo e da edificación, en cada unha das 

zonas en que se dividiu o ámbito obxecto da modificación. 

Para o non regulado no presente título estarase o disposto no vixente PXOM do Concello de Xove. 

ARTIGO 9.- DIVISIÓN EN ZONAS 

De acordo coa zonificación establecida, o ámbito dividiuse en zonas, nas que serán de aplicación, 

en consonancia coas establecidas no PXOM as ordenanzas seguintes: 

• Ordenanza (O-2):  Edificación residencial entre medianeiras 

• Ordenanza (O-4): Edificación Residencial en vivenda unifamiliar  

• Ordenanza  (O-6): Espazos libres e zonas verdes. 
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• Ordenanza (O-7): Equipamentos. 

• Ordenanza (O-8): Viario. 

As zonas indicadas, se grafitan no Plano MP-13 “Ordenación: Zonificación”. 

ARTIGO 10.- ORDENANZA 2 (O-2) – EDIFICACIÓN RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS 

1. ÁMBITO DE APLICACIÓN 

As condicións que se establecen nos apartados seguintes serán de aplicación nas edificacións 

de nova planta das zonas grafadas no Plano MP-13 “Ordenación: Zonificación” coa 

denominación (O-2). 

2. CONDICIÓNS PARTICULARES 

Para a ordenación da EDIFICACIÓN RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS, remítese ao indicado en 

Artigos 262 e 263 da Normativa do PXOM. 

3. CONDICIÓNS DE USO: 

Serán as establecidas para a O-2 na Normativa do PXOM do Concello de Xove as normas xerais 

e particulares de uso establecidas na normativa do PXOM coa particularidade de que para o 

solo urbano non consolidado serán de aplicación os límites establecidos pola vixente LSG. 

4. PRAZAS DE APARCAMENTO: 

Reservaranse unha praza de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables en terreo de titularidade 

privada. 

ARTIGO 11.- ORDENANZA 4 (O-4) – EDIFICACIÓN EN VIVENDA UNIFAMILIAR 

1. ÁMBITO DE APLICACIÓN 

As condicións que se establecen nos apartados seguintes serán de aplicación de nova planta 

das zonas grafadas no Plano MP-13 “Ordenación: Zonificación” coa denominación (O-4). 

2. CONDICIÓNS XERAIS 

 TIPOLOXÍA: De acordo coas características que presentan as zonas de aplicación desta 

ordenanza, permítese a edificación illada, pareada e apegada.  

 A fachada apegada, no caso de que o lindeiro non presente medianeira, deberá ter 

tratamento de fachada, para evitar medianeiras vistas indesexables. 

 Será obrigatorio o apegamento nos casos en que exista edificación colindante que 

presente medianeira. Se esta particularidade se dese en ámbolos  lindes da parcela, a 

edificación levantarase entre medianeiras. 

 Tamén se permitirá o apegamento cando a dimensión do fronte da parcela sexa inferior 

ao esixido no Grao 2, ou cando responda a proxecto conxunto.  

 PARCELA MÍNIMA: Considerase parcela mínima edificable aquela que sexa capaz de 

permitir a edificación dunha vivenda de superficie mínima, tal e como se define na 

normativa de habitabilidade vixente e que cumpran cós RECUADOS mínimos esixidos. A 

efectos de parcelacións, reparcelacións e segregacións, as parcelas resultantes 

deberán cumprir as seguintes condicións sinaladas: 

Tipoloxía Parcela mínima (m2) Fronte mínima (m) Diámetro mínimo inscribible (m) 

ILLADA 400 12 12 

PAREADA 300 11 11 

APEGADA 200 8 8 

 

 ALIÑACIÓNS: As aliñacións oficiais gráfase nos Planos de Ordenación. 

 RECUADOS: Os grafados nos planos de ordenación cun mínimo de 3 metros. 

 LIÑA DE PECHE: Os novos peches situaranse na aliñación oficial para tal efecto grafada 

nos correspondentes planos. 

 OCUPACIÓN E EDIFICABILIDADE: A ocupación e edificabilidade máxima por parcela 

establécese segundo o indicado no seguinte cadro: 

 
Sup. Parcela Edif. Máx. (m2) Ocup.max 

Parcela 1 311 150 50% 

Parcela 2 240 150 50% 

Parcela 3 334 150 50% 

Parcela 4 338 150 50% 

Parcela 5 247 150 50% 

Parcela 6 341 150 50% 

Parcela 7 344 150 50% 

Parcela 8 251 150 50% 

Parcela 9 346 150 50% 

Parcela 10 348 150 50% 

Parcela 11 254 150 50% 

Parcela 12 449 150 50% 

Parcela 13 447 150 50% 
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Sup. Parcela Edif. Máx. (m2) Ocup.max 

Parcela 14 330 150 50% 

Parcela 15 330 150 50% 

Parcela 16 240 150 50% 

Parcela 17 330 150 50% 

Parcela 18 330 150 50% 

Parcela 19 240 150 50% 

Parcela 20 330 150 50% 

Parcela 21 330 150 50% 

Parcela 22 240 150 50% 

Parcela 23 330 150 50% 

Parcela 24 523 150 50% 

Parcela 25 307 150 50% 

Parcela 26 239 150 50% 

Parcela 27 317 150 50% 

Parcela 28 324 150 50% 

Parcela 29 240 150 50% 

Parcela 30 324 150 50% 

Parcela 31 324 150 50% 

Parcela 32 240 150 50% 

Parcela 33 469 150 50% 

 

 ALTURA MÁXIMA DE CORNIXA: A altura máxima de cornixa será de 7 metros equivalente 

a baixo e planta. 

 SAINTES O VOOS: Permítense, cumprindo as condicións xerais establecidas no Artigo 153 

e Artigo 154 da Normativa do PXOM do Concello de Xove. 

 SOTOS E SEMISOTOS: Autorízanse sotos e semisotos cumprindo as condicións xerais 

establecidas no Artigo 159 e Artigo 160 da Normativa de PXOM do Concello de Xove. 

Salvo que se destinen a garaxe ou instalacións do edificio, os sotos e semisotos 

computarán edificabilidade. 

 APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA: Permítense aproveitamentos baixo cuberta, 

cumprindo as condicións xerais establecidas no Artigo 149 da Normativa do PXOM, 

computando sempre edificabilidade. 

 EDIFICACIÓNS AUXILIARES: Permítense edificacións auxiliares, destinadas a garaxe e 

rocho. Estas edificacións serán de planta baixa, cunha altura máxima de 2,5 metros máis 

de 3,50 ao cumio e unha ocupación máxima en planta de 40 m2. Estas edificacións 

poderán situarse exentas, en contacto co peche do lindeiro sen prexuizo a terceiros ou 

apegadas á edificación principal sempre que non se sitúe a menor distancia da 

aliñación da fachada do edificio principal que de fronte ao viario e con permiso do 

colídante. As edificacións auxiliares computarán edificabilidade en tódolos casos. 

 CONDICIÓNS DE USO: 

Serán as establecidas para a O-4 na Normativa do PXOM do Concello de Xove as normas xerais 

e particulares de uso establecidas na normativa do PXOM coa particularidade de que para o 

solo urbano non consolidado serán de aplicación os límites establecidos pola vixente LSG. 

3. PRAZAS DE APARCAMENTO: 

Reservaranse unha praza de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables en terreo de titularidade 

privada. 

4. CONDICIÓNS ESTÉTICAS 

Serán as establecidas para a O-4 na Normativa do PXOM do Concello de Xove. 

ARTIGO 12.- ORDENANZA 6 (O-6) – ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PÚBLICAS 

1. ÁMBITO DE APLICACIÓN. 

Esta Ordenanza será de aplicación nas zonas grafadas no Plano MP-13 “Ordenación: 

Zonificación” coa denominación (O-6) e na zona verde do sistema xeral adscrita o sector 07-SN-

P2.3. 

2. REGULACIÓN. 

Resulta de aplicación para esta Ordenanza o determinado nos artigos 235, 239 e 240 da 

Normativa do PXOM do Concello de Xove. 

ARTIGO 13.- ORDENANZA 7 (O-7) – EQUIPAMENTOS 

1. ÁMBITO DE APLICACIÓN. 

Esta Ordenanza será de aplicación nas zonas grafadas no Plano MP-13 “Ordenación: 

Zonificación” coa denominación (O-7). 

2. CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

Resulta de aplicación para esta Ordenanza o determinado nos artigos 241 a 243 da Normativa 

do PXOM do Concello de Xove. 

ARTIGO 14.- ORDENANZA 8 (O-8).- VIARIO 

1. ÁMBITO DE APLICACIÓN.  
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Esta ordenanza será de aplicación á rede viaria comprendida no ámbito grafada no Plano MP-

13 “Ordenación: Zonificación”, coa denominación (O-8). 

2. CONDICIÓNS DE USO. 

A rede viaria cumprirá as condicións establecidas no Capítulo III do Titulo I das Normas 7 “Normas 

Particulares” do PXOM do Concello de Xove. 
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1. PLAN DE ETAPAS 

O presente documento constitúe o PLAN DE ETAPAS, integrante da Modificación Puntual, de 

conformidade coas disposicións contidas nos Artigos 70º e 72º en consonancia co indicado no Artigo 

68º da Lei 2/2016. 

1.1 PROCESO DE XESTIÓN E EXECUCIÓN 

Como se expuxo na Memoria Xustificativa, a presente Modificación Puntual do PXOM deberá seguir 

un proceso de xestión e execución ata a conclusión do proceso de transformación de solo e a posta 

no mercado do solo urbanizado. 

O sistema de actuación será o sistema de cooperación. 

1.2 PRAZOS 

Establécense uns prazos para a xestión e execución que deben ser compatibles cos establecidos no 

presente Plan de Etapas. Os devanditos prazos son os seguintes: 

1.2.1 REDACCIÓN DO PROXECTO DE REPARCELACIÓN 

A redacción e aprobación do proxecto de reparcelación realizarase no prazo máximo de seis meses 

contados desde a aprobación definitiva da Modificación Puntual. 

1.2.2 REDACCIÓN DO PROXECTO DE URBANIZACIÓN 

A redacción e aprobación do proxecto de urbanización realizarase no prazo máximo de seis meses 

contados desde a aprobación definitiva da Modificación Puntual. 

1.2.3 EXECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN 

Os prazos para o inicio e terminación das obras de urbanización do sector serán os seguintes: 

O prazo de inicio da obras será dentro dos doce meses seguintes á aprobación definitiva do Proxecto 

de Urbanización. Estímase un prazo máximo de 36 meses para a finalización das obras. 

1.3 DIVISIÓN EN ETAPAS 

Os prazos para a edificación van en paralelo cos de urbanización, xa que se estima que a edificación 

será simultánea coa urbanización. 

A actuación realizarase nunha única etapa. 
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